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1. INTRODUCTION GÉNÉRALE 

 AVANT-PROPOS 
Le présent schéma d’orientation local (SOL) est établi à l’initiative de la ville d’Ottignies 

–Louvain-la-Neuve qui souhaite disposer d’une vision d’ensemble cohérente et globale de 

l’urbanisation du Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve. Cette démarche initiée par le 

Conseil communal en date du xx/09/2017 est la conséquence de différentes demandes de permis 

d’urbanisme non coordonnées déposées par plusieurs promoteurs sur le périmètre de la 

demande. 

Afin d’obtenir un document opérationnel au travers duquel se reflète un vrai projet de 

territoire, la réflexion ayant mené à l’élaboration du présent document se fait la synthèse des 

éléments suivants : 

— Les éléments obligatoires contenus dans l’article D.II.11 du Code du Développement 

Territorial ; 

— Les objectifs généraux d’aménagement du territoire poursuivis par la commune ; 

— La contribution des « ateliers urbains » ; 

— La vision de l’auteur de projet. 

Le SOL se compose de quatre parties : 

Introduction générale 
Cette partie permet de fixer le contexte d’élaboration du SOL et les éléments 

importants de procédure. Elle est essentiellement destinée à la compréhension 

générale du dossier. 

Analyse contextuelle 
Selon l’article D.II.11 du CoDT, le SOL détermine, pour une partie du territoire 

communal, les objectifs d’aménagement du territoire et d’urbanisme. La 

détermination se fait sur base d’une analyse contextuelle, à l’échelle du territoire 

concerné, qui comporte les principaux enjeux territoriaux, les potentialités et les 

contraintes du territoire. Cette partie constitue la base du document et doit 

permettre de cerner le territoire et ses spécificités. 

Objectifs d’aménagement du territoire et d’urbanisme 
Les objectifs constituent la quintessence des réponses à apporter aux enjeux qui 

auront été identifiés au préalable. Ils doivent permettre de cerner et d’orienter le 

développement territorial. 

Carte d’orientation 
Ce document se présente comme la transposition spatiale des objectifs 

d’aménagement du territoire et d’urbanisme. Il exprime graphiquement les 

grandes orientations du projet de territoire. 

Q 1 : Pourrions-nous disposer de la délibération du Conseil communal décidant de l’élaboration du SOL ? 
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 PORTÉE D’UN SCHÉMA D’ORIENTATION 
LOCAL 
En Wallonie, l’aménagement du territoire et l’urbanisme sont encadrés par une série 

d’outils organisés de manière hiérarchique et à différentes échelles. Il faut distinguer : 

— Le plan de secteur : Document déterminant les différentes affectations du territoire qui 

contient le tracé des principales infrastructures et peut comporter des périmètres de 

protection et des prescriptions spécifiques. Les prescriptions graphiques et littérales des plans 

ont valeur réglementaire. 

— Les schémas : Documents à valeur indicative, ils définissent une stratégie territoriale 

appropriée à l’échelle à laquelle ils s’appliquent. 

— Les guides : Documents déclinant les objectifs des schémas en objectifs d’urbanisme par des 

indications et des normes en tenant compte des spécificités des territoires sur lesquels ils 

portent. Tous les guides ont valeur indicative à l’exception des normes du guide régional qui 

ont force obligatoire. 

— Les périmètres opérationnels : Opérations spécifiques sur certains bâtiments, sites ou 

quartiers de ville visant à leur réaménagement, leur réhabilition, leur remembrement,… 

Dans cette panoplie d’outils, le SOL permet de déterminer des objectifs d’aménagement 

du territoire et d’urbanisme, pour une partie du territoire d’une commune, à l’échelle du quartier 

de villle. Il s’agit du schéma dont l’échelle d’application est la plus fine. Il doit prendre en compte 

les schémas établis à une échelle supérieure pour finalement s’appliquer au guide communal 

d’urbanisme, au permis et au certificat d’urbanisme n°2. Le SOL présente également la 

particularité de pouvoir identifier les schémas d’orientation locaux et le guide communal à 

élaborer, à réviser ou à abroger, en tout ou en partie. 

Outre les objectifs, la carte d’orientation comprend notamment : 

— Le réseau viaire, les espaces publics, les espaces verts et la structure écologique qui permettent 

d’illustrer les grands principes de mobilité, de circulation, d’animation et de structuration 

de l’espace à mettre en œuvre ; 

— Les infrastructures et réseaux techniques actuels et futurs. Leur inscription permet 

d’envisager le long terme sans compromettre le bon aménagement des lieux ; 

— Les affectations par zone ainsi que leur densité pour les affectations résidentielles ; 

— Une série d’éléments spécifiques lorsqu’ils sont d’application (lignes de force du paysage, 

limites des lots à créer, phasage). 

Enfin, la carte peut également contenir toute une série d’indications relatives à 

l’implantation et à la hauteur des constructions, aux voiries, aux équipements techniques, etc. 

Pour un détail précis et exhaustif du contenu du SOL, il est fait référence à l’article D.II.11 

du CoDT. 
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 PROCÉDURE D’INSTRUCTION D’UN 
SCHÉMA D’ORIENTATION LOCAL 

Figure 1 : Procédure administrative d’instruction d’un SOL (Source : SPW) 
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La procédure d’instruction du SOL est schématisée à la Figure 1. Un délai de 240 jours 

(270 jours si prorogation de 30 jours) est annoncé à partir de la réception de l’avant-projet de 

SOL par le Conseil communal. Toutefois, ce délai ne comprends ni la phase d’élaboration de 

l’avant-projet de SOL ni la phase d’élaboration du rapport sur les incidences environnementales 

(RIE). En conséquence, le délai compris entre la décision du Conseil communal d’élaborer un 

SOL et l’approbation du SOL par le Gouvernement peut raisonnablement prendre 2 à 3 années. 
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2. ANALYSE CONTEXTUELLE 

 TERRITOIRE CONCERNÉ 

2.1.1. PÉRIMÈTRE DU SOL 
Situé en plein centre-ville de Louvain-la-Neuve, le périmètre du SOL est délimité par les 

voiries suivantes : 

— au Nord-Ouest par la Cours Marie d’Oignies ; 

— au Nord-Est par le Boulevard de Wallonie ; 

— à l’Est et au Sud par l’Avenue George Lemaitre ; 

— au Sud-Ouest par la rue des Wallons et la place de l’Université ; 

— à l’Ouest par la rue de la longue Haie. 

Figure 2 : Périmètre du SOL sur fond IGN (Cartoweb) et orthophotoplan (SPW 2017) 

 

Le périmètre s’étend sur une superficie de 12,90 ha. Sans rentrer dans les détails, il 

possède plusieurs particularités qui, mises ensemble, justifient l’élaboration d’un SOL. Ces 

particularités sont citées ci-après et seront développées ultérieurement dans le document : 

— Le périmètre est situé : 

§ à l’intersection de plusieurs quartiers ou entités aux typologies différentes ; 

§ à l’entrée d’un des principaux accès automobile de Louvain-la-Neuve ; 
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— Il englobe le centre commercial « L’Esplanade » dont l’attractivité est importante et qui a 

déjà, via le promoteur Klepierre, manifesté des volontés d’extension ; 

— Il comprend la gare ferroviaire de Louvain-la-Neuve ; 

— Le périmètre a déjà fait l’objet de plusieurs demandes de permis relativement importantes et 

qui peuvent être qualifiées « d’isolées » dans le sens où elles n’ont pas été coordonnées. 

Pour toutes ces particularités, l’outil SOL semble être l’outil opportun pour permettre au 

Collège communal d’envisager le développement de cette zone stratégique en toute sérénité. 

2.1.2. PÉRIMÈTRE D’ÉTUDE 
Pour la plupart des thématiques qui seront étudiées dans les prochaines sections, le 

périmètre d’étude correspond au périmètre du SOL. Toutefois, certaines thématiques nécessitent 

une approche méthodologique différente dont la pertinence implique d’approcher le 

fonctionnement et la configuration du site à une autre échelle. C’est le cas en particulier de la 

mobilité, de l’analyse paysagère ou encore de l’intégration urbanistique dont le périmètre d’étude 

sera plus vaste que les limites strictes du SOL. 

 CONTEXTE GÉOGRAPHIQUE COMMUNAL 
Voir carte n°1.1 – Contexte géographique régional 

Figure 3 : Localisation géographique de la commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve 

 

La commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve est située au cœur de la province du Brabant 

wallon et en plein centre du trapèze formé par les villes de Bruxelles, Leuven, Namur et Charleroi. 
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La commune s’étend sur une superficie d’environ 3.338 ha et est limitrophe aux 

communes de : 

— Rixensart et Wavre au Nord ; 

— Chaumont-Gistoux à l’Est ; 

— Mont-Saint-Guibert, Court-Saint-Etienne et Genappe au Sud ; 

— Lasne à l’Ouest. 

Figure 4 : Orthophotoplan de la commune d’Ottignies-Louvain-La-Neuve 

 

Elle présente un relief ondulé d’amplitude vertical moyenne (entre 50 et 150 mètres 

altitude) qui a été façonné progressivement par la Dyle et ses affluents. 

La commune est relativement bien desservie par le réseau routier (E411, N4) comme par 

le réseau ferroviaire puiqu’elle est située au croisement des lignes 139 (Ottignies – Louvain), 140 

(Ottignies – Marcinelle), 161 (Bruxelles-Nord – Namur) et 161D (Ottignies – Louvain-la-Neuve). 

En outre, 3 gares sont situées sur le territoire communal : Céroux–Mousty, Louvain-la-Neuve et 

Ottignies qui est aussi la gare la plus fréquentée de Wallonie (plus de 22.000 passagers par 

semaine). 
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Au 1er janvier 2018, la commune dénombrait 31.347 habitants1 soit 957,0 

habitant(s)/km², repartis dans les 4 entités suivantes : Louvain-la-Neuve (10.710), Ottignies 

(10.049), Limelette (5.388) et Céroux-Mousty (5.200). Cette répartition exprime aussi le caractère 

dual de la commune qui se marque à la fois par : 

— la présence de deux centres urbains (Ottignies et Louvain-la-Neuve) ; 

— l’opposition urbain-rural marquée par la présence de plusieurs villages ou hameaux au 

caractère rural sur le territoire (Céroux, Rofessart, Pinchart). 

 CONTEXTE HISTORIQUE 
L’urbanisation du plateau de Lauzelle sur l’ancienne commune d’Ottignies est 

relativement récente. Jusque dans la première moitié du vingtième siècle, il conserva une vocation 

essentiellement agricole. 

Fin des années 1960, les conflits linguistiques se cristallisèrent du côté de Louvain où les 

membres francophones de l’université furent invités à quitter la ville (épisode du « Walen 

buiten »). En 1968, la scission de l’université de Louvain est lancée (elle aboutira en 1970). Sa 

résultante francophone (l’Université catholique de Louvain – UCL) finit par opter pour le 

plateau de Lauzelle comme site d’implantation pour son campus. Avec l’aide de l’Etat belge, 

l’UCL fait l’acquisition de plus de 900 hectares. La nécessité de construire une ville universitaire 

sociale et multifonctionnelle émerge et se marque dans une première ébauche de schéma 

directeur en 1968. Celui-ci prévoyait déjà le développement d’une aire piétonne, entourée des 4 

quartiers et dotée d’une desserte routière et ferroviaire. En 1970, cette ébauche est utilisée comme 

base pour établir le plan directeur de la ville qui se basera également sur les principes 

fondamentaux suivants : 

— conservation des caractéristiques paysagères ; 

— respect de la morphologie du terrain ; 

— importance de la dimension humaine (courtes distances, mixité et aspects sociaux) ; 

— séparation des flux (voitures, piétons) via un urbanisme de dalle. 

La ville actuelle est l’illustration de ce schéma directeur. Depuis 1971 et la pose de la 

première pierre, son développement se poursuit et la ville évolue en s’affranchissant 

progressivement de son image de campus universitaire. 

Enfin, sans entrer dans les anecdotes historiques ou dans une description trop complète 

de son évolution, il parait important de souligner qu’il existe un « style Louvain-la-Neuve », une 

cohérence urbanistique d’ensemble qui se matérialise par un réel travail sur l’espace public, par 

une volumétrie relativement limitée et par l’utilisation de la brique et du pavé. 

  

 

1. Site internet de la commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve (http://www.olln.be/fr/services-communaux/demographie/demographie.html), 

visité le 2 novembre 2018. 
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SITUATION EXISTANTE DE DROIT ET 
DOCUMENTS D’ORIENTATION 

2.4.1. TABLEAU SYNTHÉTIQUE 
Voir carte n°2.2 – Situation existante de droit. 

Document Eléments marquants/Bref résume 
Schéma de Développement 

du Territoire (SDT) 

Pôle et point d’ancrage sur un eurocorridor dans une aire de coopération avec 

Bruxelles 

Déclaration de politique 

générale 2012-2018 

« Poursuivre et amplifier dans un nouvel élan le développement d’une ville citoyenne, 

solidaire, durable et participative » 
Déclaration de politique 

générale 2018-2024 

Xxx – Voir Q 2 

Schéma de développement 

communal (SDC) 

Objectif principal : Préconiser une urbanisation durable qui assure la diversité de 

l’habitat, la mixité des fonctions et une mobilité intégrée au territoire 

Schéma d’Orientation 

Local (SOL) 

Deux anciens PPA empiètent sur le périmètre 

- PPA n°1 Zone Sciences exactes (1972) 

- PPA n°7 Quartier de Lauzelle (1981) 

Plan de Secteur 
Zone d'habitat (majorité du périmètre) 

Zones de services publics et d’équipements communautaires au Sud-Est 

Guide Régional 

d’Urbanisme (GRU) 
Aucun périmètre spécifique du GRU 

Guide Communal 

d’Urbanisme (GCU) 

Sous aire 1.13 (équipement en zone urbaine), 1.2 (centre urbain de LLN), 1.2 bis 

(extension de la dalle de LLN), 1.3 (couronne urbaine de LLN) et 4 (grands 

gabarits d’équipements) 

Plan Communal de 

Développement Durable 

(PCDD) 

Regroupe 20 thématiques de la vie locale pour lesquelles des objectifs et des 

actions spécifiques en faveur du développement durable sont identifiées dont 

notamment la densification des noyaux d’habitat, l’amélioration de l’offre en 

transport en commun, favoriser l’intermodalité, etc. 

Plan Communal de 

Mobilité (PCM) 

PCM de 2003 au niveau communal complété en 2018 par une étude sur Louvain-

la-Neuve – Voir Q 3 

Plan Communal de 

Développement de la 

Nature (PCDN) 

Identifie le réseau écologique communal et énumère des actions relatives au 

patrimoine naturel dont notamment le développement d’aménagement 

favorables à la biodiversité en zone urbanisée. 

Contrat de rivière 

Contrat de rivière « Dyle et affluents » qui vise à l’amélioration de la qualité de 

l’eau des rivières, la diminution du risque d’inondation, un travail sur les berges 

et leurs abords et une sensibilisation de la population. 

Permis de lotir / Permis 

d’urbanisation 

Un permis d’urbanisation (« terrains de l’avenue de Lauzelle ») empiète 

légèrement sur le périmètre. Il s’agit de lots à caractère résidentiel. 

Statut juridique des voiries 

et atlas des voiries vicinales 

Chemin n°44, sentier n°52 et n°66 repris à l’atlas des chemins préalablement à 

Louvain-la-Neuve et déclassés ou supprimés partiellement 

Plan d’assainissement par 

Sous-bassin 

Hydrographique (PASH) 

Assainissement collectif 

Egouts et collecteur présents sur le périmètre 

Réseau séparatif sur Louvain-la-Neuve 

Aspects patrimoniaux 

Bâtiments repris à l’IPIC : 

- Halles universitaires 

- Ensemble des bâtiments facultaires Lavoisier, Van Helmont et Mercator 

Captage 1 captage et aucune zone de prévention sur le périmètre 

Propriétaires Plusieurs propriétaires – Voir Q 4 
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2.4.2. PLANS ET PROGRAMMES COMMUNAUX ET 
RÉGIONAUX 

2.4.2.1. Schéma de Développement du Territoire 

2.4.2.1.1. Préambule 

Le Schéma de Développement du Territoire, ou SDT, a été instauré par le Code du 

Développement Territorial (CoDT) depuis son entrée en vigueur le 1er juin 2017. Il « définit la 

stratégie territoriale pour la Wallonie sur la base d’une analyse contextuelle, à l’échelle régionale ». 

Auparavant, sous le régime du Code Wallon de l’Aménagement du Territoire, de l’Urbanisme et 

du Patrimoine (CWATUP), la politique territoriale à l’échelle wallonne était reprise dans le 

Schéma de Développement de l’Espace Régional (SDER). A défaut d’adoption définitive d’un 

SDT par le Gouvernement, c’est l’ancien SDER qui a pris l’appellation SDT. 

A l’heure de rédiger l’analyse contextuelle, le SDT (ancien SDER) est en cours de révision. 

L’enquête publique s’est tenue du 22 octobre au 5 décembre 2018 sur base de l’avant-projet de 

SDT approuvé par le Gouvernement wallon en date du 12 juillet 2018. 

2.4.2.1.2. Le SDT en vigueur (SDER) 

Le SDT (anciennement SDER) a été adopté définitivement par le Gouvernement le 

27 mai 1999 sur base de la définition et du contenu que lui conférait le CWATUP de l’époque. 

Ce schéma a été conçu comme un instrument de conception de l’aménagement du territoire en 

Wallonie. Il sert d’orientation pour les révisions des plans de secteur, de référence pour toute 

décision concernant l’habitat, le cadre de vie, les déplacements, l’implantation des activités 

économiques, l’urbanisme, etc. 

La structure spatiale doit se référer à différentes échelles allant de la plus vaste, celle de 

l'insertion de la Wallonie dans son contexte suprarégional, à la plus petite, celle du quartier. Un 

des buts du SDT est de promouvoir des structures spatiales équilibrées, c'est-à-dire dans lesquelles 

les différentes activités et usages du sol s'harmonisent, se complètent et se renforcent 

mutuellement. 

Le SDT gravite autour de trois grands principes de base : le territoire de la Wallonie, 

patrimoine commun de ses habitants, le développement durable et la cohésion économique et 

sociale. Il définit également 8 objectifs de base :  

— structurer l'espace wallon ; 

— intégrer la dimension suprarégionale dans le développement de la Wallonie ; 

— mettre en place des collaborations transversales ; 

— répondre aux besoins primordiaux ; 

— contribuer à la création d'emplois et de richesses ; 

— améliorer l'accessibilité du territoire wallon et gérer la mobilité ; 

— valoriser le patrimoine et protéger les ressources ; 

— sensibiliser et responsabiliser l'ensemble des acteurs. 

Au sein de la structure spatiale régionale du SDT, les villes sont désignées comme des 

« pôles » car ce terme « exprime la présence et la complémentarité de fonctions pouvant servir 

d’appui pour structurer et développer l’espace régional ». Ces pôles peuvent jouer différents rôles : 

pôles majeurs ou régionaux, pôles d’appui en milieu rural ou transfrontalier, pôle touristique, 

etc.… 
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Figure 5 : Projet de structure spatiale du SDT (en rouge, la commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve) 

 

Le projet de structure spatiale pour la Wallonie définit par le Schéma de Développement 

du Territoire (SDT) confère un rôle spécifique à la commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve 

puisqu’elle y est reprise comme pôle et comme point d’ancrage sur un eurocorridor (cf. Figure 5), 

dans une aire de coopération suprarégionale avec Bruxelles. Par rapport à cette fonction de pôle, 

le défi de la gestion de la conjoncture de croissance, définie comme complexe à maîtriser, est mis 

en avant. 

Louvain-la-Neuve y est également décrite comme un moteur du secteur tertiaire. Le 

rayonnement et l’innovation technologique de l’université participent au développement actif de 

la société et de l'économie en particulier. 

2.4.2.1.3. L’avant-projet de SDT (Version de juillet 2018) 

L’avant-projet de SDT se présente comme la vision de la stratégie territoriale wallonne. 

Elle se base sur : 

— les engagements de la Wallonie ; 

— les objectifs régionaux ; 

— les 10 défis à relever ; 

— l’analyse contextuelle. 
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Figure 6 : Représentation schématique de la construction de l’avant-projet de SDT 

 

L’avant-projet de SDT est structuré en 4 modes d’action qui se déclinent chacun en 5 

objectifs. Les modes d’action sont les suivants : 

— Se positionner et structurer ; 

— Anticiper et muter ; 

— Desservir et équilibrer ; 

— Préserver et valoriser. 

De manière générale, le projet de SDT identifie plusieurs pôles : 

— Deux pôles majeurs (Charleroi et Liège) qui « ancrent la Wallonie dans le processus de la 
métropolisation de l’Europe du Nord-Ouest » ; 

— Sept pôles régionaux, dont fait partie Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve, « qui concourent à 

ancrer la Wallonie dans les dynamiques économiques et de coopération en lien avec les pôles 

extérieurs au territoire » ; 

— Trente-cinq pôles « destinés à soutenir les dynamiques en lien avec l’exploitation raisonnée 

des ressources internes au territoire ». 

Au sein de la description de cette structure, il est précisé que la conurbation Wavre-

Ottignies-Louvain-la-Neuve est assimilée à une ville. 

De manière spécifique, le (bi-)pôle Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve est cité dans un 

objectif du mode d’action « Se positionner et Structurer » et dans deux objectifs du mode d’action 

« Anticiper et Muter » : 

— SS2 – Positionner la Wallonie dans les réseaux socio-économiques et institutionnels 

transrégionaux et transfrontaliers et soutenir le développement des territoires frontaliers : les 

pôles régionaux, parmi lesquels Wavre-Ottignies-Louvain-la-Neuve, doivent s’affirmer 
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comme les concepteurs et les partenaires de ce développement en mobilisant leurs ressources 

territoriales. L’ambition consiste notamment à établir des coopération transfrontalières 

depuis ces pôles ; 

— AM2 – Inscrire l’économie wallonne  dans la société de la connaissance et dans l’économie 

de proximité, et (re)former sur son territoire les chaînes de transformation génératrices 

d’emploi : Les sept centres universitaires, dont celui de Louvain-la-Neuve doivent participer 

à « Renforcer l’ancrage de l’économie de la connaissance et des activités innovantes sur le 

territoire » ; 

— AM3 – Anticiper les besoins économiques dans une perspective durable et de gestion 

parcimonieuse du sol : Il y a lieu d’anticiper les besoins en espaces destinés à l’activité 

économique tout en les localisant dans ou en périphérie des pôles majeurs et régionaux, des 

parcs scientifiques et des portes d’entrée de la Wallonie situées sur les réseaux de 

communication de niveau européen. 

2.4.2.2. Déclaration de politique générale 2012-2018 

La déclaration de politique générale du Collège communal en place lors de la législature 

2012-2018 s’intitule « Poursuivre et amplifier le développement d’une ville citoyenne, solidaire, durable et 

participative. Vers un programme stratégique transversal pour la mandature 2012-2018. » 

Au sein de cette déclaration, deux sections concernent le projet de SOL : 

« Relever le défi du logement dans une ville attractive et toujours plus agréable à vivre. 

Au cours de ces dernières années, la Ville d’Ottignies-Louvain-la-Neuve s’est transformée 
en profondeur. Dans les années qui viennent, ce développement va se poursuivre. La 
majorité a pour ambition de continuer à anticiper et à maîtriser ce développement et de 
poursuivre et amplifier son action au service du bien commun. 

La réussite du développement de la ville d’Ottignies-Louvain-la-Neuve se manifeste 
concrètement par la très forte attractivité qu’elle exerce à tous points de vue, tant sur le 

plan de l’emploi que de l’enseignement, de la culture, des sports ou des loisirs. Cette 

attractivité s’exerce tout autant en matière de logement. On veut habiter notre ville. 

Rançon de ce succès : il devient très difficile de s’y loger. Les prix de vente et de location 

très élevés contraignent des habitants à quitter notre commune et des travailleurs à 
s’éloigner de leur lieu de travail. 

Nous voulons relever le défi du logement en l’intégrant dans une approche globale d’un 

projet de ville à taille humaine qui veille avant tout à la qualité de la vie et des services 
disponibles, et cela en créant les conditions optimales à l’épanouissement de chacun et 

en veillant à la convivialité, à la propreté, à la sécurité ainsi qu’à la qualité des espaces 

publics. 

Durant les six prochaines années, les nouveaux logements seront prioritairement localisés 
dans nos deux centres urbains : d’une part dans l’hyper-centre d’Ottignies et d’autre part 

au Nord du quartier de Lauzelle, dans le quartier de Courbevoie et à côté de la grande 
Aula. 

Nous voulons relever le défi du logement et des nouvelles formes de l’habiter en menant 
des politiques créatives et innovantes en matière d’aménagement du territoire et de 

politique foncière en concertation avec tous les acteurs en continuant à anticiper tout 
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particulièrement l’arrivée du RER et en en gérant les conséquences sur la mobilité, le 
logement, la pyramide des âges et l’environnement, sur l’ensemble de la Ville et plus 

particulièrement autour des gares. Tout en conservant un tissu urbain convivial et un 
cadre de vie harmonieux pour  toute la population. 

Cela implique de poursuivre l’essor de la Ville en tant que pôle culturel, d’enseignement, 

de développement économique, sportif, de tourisme et de loisirs. 

Nous accorderons une attention toute particulière à l’accueil de la petite enfance et des 

aînés (sachant que le vieillissement de la population constitue un des grands défis des 
années futures), aux initiatives qui favorisent la rencontre inter-générationnelle, la mixité 
sociale, l’inter-culturalité et la lutte contre l’exclusion sociale. Dans le contexte de crise 

que nous traversons, la fracture sociale risque de s’approfondir ; il s’agira d’y accorder 

la plus grande attention. » 

De cette section de la déclaration, il semble important de relever l’ambition de continuer 

à anticiper (notamment l’arrivée du RER) et maîtriser le développement d’une ville à taille 

humaine (convivialité, propreté, sécurité et qualité des espaces publics) tout en poursuivant l’essor 

de la Ville en tant que pôle culturel, d’enseignement, de développement économique, sportif, de 

tourisme et de loisirs. 

« Nous inscrire dans une perspective de moyen et de long termes 

Nous vivons dans un monde en pleine mutation. Les perspectives d’avenir sont faites de 

risques, de menaces et d’opportunités. Les difficultés économiques, le défi climatique, la 

pénurie énergétique, les difficultés d’accès aux ressources naturelles, la mondialisation, 

les technologies de l’information et de communication, l’augmentation de l’écart de 

statut social entre citoyens, font partie de ces données qu’il nous appartient d’intégrer, 

autant que faire se peut, dans nos décisions d’aujourd’hui au niveau local. Il y sera 

question d’accès aux droits sociaux et culturels fondamentaux, de technologies, de modes 

de déplacements, d’utilisation de l’espace, de modes d’habiter, de comportements de 

consommation. Dans tous ces domaines, le niveau communal peut sensibiliser, agir et 
anticiper. 

Le contexte national et international est incertain. La crise financière est bien là. La 
mondialisation n’a pas encore trouvé les équilibres et mécanismes régulateurs 
indispensables qui permettraient d’éviter, par exemple, les délocalisations. Ce contexte 

doit nous inciter à la vigilance : même dans une région assez épargnée comme la nôtre, 
la pauvreté et la précarité sont des réalités que nous devons continuer à intégrer dans 
nos politiques. En même temps, notre ville est en plein développement. Avec une 
population jeune, avec une université au rayonnement international et un tissu 
économique à la pointe des technologies, avec un RER qui renforcera notre liaison avec 
Bruxelles, la Flandre et le reste de la Wallonie, avec une tradition interculturelle et 
participative particulièrement riche,  notre ville dispose d’atouts exceptionnels pour 

relever les défis d’une société en mutation. 

Notre responsabilité est d’apporter des réponses aux questions qui se posent ici et 
maintenant. Mais ces réponses doivent s’inscrire dans une perspective de moyen et de 

long termes. 
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Comme durant la mandature précédente, l’ensemble de notre politique s’appuiera sur 

les atouts dont nous disposons et continuera à être conçue dans une perspective 
d’innovation, de développement durable et de cohésion sociale, servant de fil conducteur 

et de catalyseur de toutes les politiques menées. » 

De cette section de la déclaration, il semble important de relever la notion d’action et 

d’anticipation par rapport à une société en pleine mutation dans une perspective de moyen et 

long termes. 

2.4.2.3. Déclaration de politique générale 2018-2024 

La déclaration de politique générale du Collège communal actuel, installé pour la 

législature 2018-2024, xxx 

Q 2 : Pourriez-vous nous transmettre la DPG 2018-2024 dès qu’elle aura été communiquée par le Collège 
communal ? 

2.4.2.4. Schéma de Développement Communal (SDC) 

Le SDC est la transposition territoriale des objectifs communaux (et régionaux au travers 

du SDT ou d’un SDP) de développement. 

Ottignies-Louvain-la-Neuve dispose d’un SDC entré en vigueur le 3 juillet 2018. Celui-ci 

préconise une urbanisation durable, qui assure la diversité de l’habitat, la mixité de fonctions et 

une mobilité intégrée au territoire. 

Tableau 1 : Représentation synthétique des objectifs et options territoriales du SDC d’Ottignies-Louvain-la-
Neuve 
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Les enjeux principaux du SDC sont :  

— 1. Inscrire le développement communal dans le développement durable,  

— 2. Développer l’habitat à destination des familles,  

— 3. Organiser les fonctions sur le territoire communal,  

— 4. Concilier le développement économique, 

— 5. Rencontrer les besoins en équipement communautaires et  

— 6. Augmenter l’attractivité de la ville. 

Le SDC détaille les objectifs communaux en options territoriales plus précises. Celles-ci 

sont reprises de manière synthétique dans le Tableau 1 ci-dessus. 

Plus spécifiquement, le périmètre du SOL est visé par plusieurs affectations à la carte du 

schéma des orientations territoriales (cf. Figure 7). La principale est la zone d’habitat à caractère 

urbain avec un périmètre d’affinage à vocation d’activité économique mixte. Au Sud-Est, les 

bâtiments académiques sont repris dans une zone de services publics et d’équipements 

communautaires. 

Figure 7 : Extrait du Schéma des orientations territoriales du Schéma de Développement Communal (Source : 
Agora) 

 

Les orientations données pour la zone d’habitat à caractère urbain sont les suivantes : 

« Conception urbanistique 

[…] Le centre urbain de Louvain-la-Neuve continuera à s’agrandir, afin de finaliser 

l’urbanisation de la dalle, de façon à faciliter les liaisons piétonnes avec les quartiers. 
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Il faudra diversifier les fonctions dans les zones à caractère urbain, tant en y suscitant 
la présence d’une population assez nombreuse et diversifiée (ce qui justifie une densité 

d’un minimum de 30 logements par hectare) qu’en y favorisant une mixité des activités. 
[…] 

Prescriptions 

Ces zones sont caractérisées par une densité relativement forte, d’au moins 30 logements 

par hectare. 

Elles sont destinées à la résidence ainsi qu’aux activités de commerces, de services et de 

bureaux, d’artisanat et d’entreprises urbaines, aux espaces verts, aux établissements 
socioculturels, aux équipements de services publics, et aux « équipements touristiques ». 
Ces installations, établissements et équipements, ne peuvent, toutefois être autorisés que 
pour autant qu’ils soient compatibles avec le voisinage immédiat. 

Caractéristiques de l’espace public 

Une qualité toute particulière doit être recherchée pour l’aménagement des espaces 

publics (rues, places, espaces verts, etc.), car ces zones urbaines doivent constituer 
spontanément des lieux de référence et de convergence de la population. 

Louvain-la-Neuve 

La priorité donnée aux piétons est une caractéristique à conserver et à renforcer. On 
veillera toutefois assurer une meilleure lisibilité des cheminements principaux, 
notamment, des itinéraires menant aux quartiers et éliminer quelques points de conflit 
avec la circulation automobile. 

Dans la ville nouvelle, la présence de divers espaces boisés à proximité du centre est un 
atout à conserver. Les différents espaces verts seront progressivement aménagés de façon 
à accentuer le caractère public et à différencier les ambiances. On veillera par ailleurs 
à arborer la zone urbaine, notamment les piétonniers, de manière à atténuer la 
prépondérance de l’élément minéral. […] » 

En outre, la zone d’habitat est complétée par un périmètre d’affinage à vocation d’activité 

économique mixte, il est orienté vers une zone à vocation de services et de bureaux : 

« À Louvain-la-Neuve, ces trois zones (dont le quartier Courbevoie sur le secteur le long 
du boulevard de Wallonie) ont une très bonne accessibilité, tant routière que par les 
transports en commun. 

La zone Courbevoie présente cependant une localisation moins favorable à la résidence 
sur sa bordure Nord-Ouest en raison des nuisances occasionnées par le boulevard de 
Wallonie, qui constitue la principale voie routière d’accès au centre de Louvain-la-
Neuve, mais est par contre particulièrement bien située par rapport à la gare. Sur la 
façade du quartier bordant le boulevard, on favorisera l'implantation d'immeubles de 
bureaux. Le personnel pourra bénéficier de la proximité du centre urbain et participer à 
son animation. 
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Zone à vocation de services et de bureaux 

Ces zones sont idéalement situées pour accueillir des services et des immeubles de bureaux 
à proximité des centres urbains, bien desservis par les transports en commun. Le logement 
peut aussi y prendre place, et ce même dans des proportions majoritaires. 

On y trouvera également d'autres fonctions : commerces, équipements, artisanat et petite 
industrie (pour autant qu'elles ne doivent pas être isolées dans une zone prévue à cet 
effet pour des raisons de bon aménagement). 

Ces installations ne peuvent toutefois être autorisées que pour autant qu'elles soient 
compatibles avec le voisinage immédiat. 

La densité d'habitat se calculera sur la superficie effectivement affectée au logement. 

Ces zones ne devront pas occasionner un trafic trop important pouvant apporter des 
perturbations dans les quartiers résidentiels proches. 

Elles seront entourées d'une zone-tampon à proximité des voies ferrées, afin d’en atténuer 

les nuisances sonores. » 

Les orientations données pour la zone de service publics et d’équipements 

communautaires sont les suivantes : 

« On veillera à une bonne intégration architecturale, urbanistique et paysagère des 
bâtiments et des infrastructures. S'il le faut, on prévoira des plantations en nombre 
suffisant. 

Selon leur nature et en raison de leur rôle de polarisation, ces équipements se localiseront 
dans la mesure du possible (taille, besoins en espace, circulation induite), et si cela 
correspond aux critères du bon aménagement, à l'intérieur ou à proximité des zones de 
centres. On prendra également en compte dans le choix de leur localisation, en fonction 
de leur taille et de leur usage, l’offre en transports en commun et l’accessibilité par les 

modes doux, afin de réduire l’importance des trajets en voiture et des besoins en 

stationnement liés à leurs utilisateurs. 

Sauf usage très particulier, on assurera une bonne accessibilité de ces équipements aux 
personnes moins valides. On aménagera des aires d'embarquement et de débarquement 
sécurisées, notamment à proximité des établissements scolaires. 

Certains équipements seront décentralisés (écoles de niveau gardienne, voire primaire, 
services administratifs, etc.), et se localiseront préférentiellement à proximité des zones 
de centres, qu’ils soient urbains ou villageois. 

On encouragera une utilisation polyfonctionnelle de ces locaux, notamment des écoles 
dans les villages ou les quartiers. 

Lors de toute nouvelle implantation d'équipement, on devra veiller à assurer un équilibre 
entre l'offre et la demande de parkings, en examinant les possibilités d’utilisation 

mutualisée de parkings existants et ce, en fonction de leurs horaires d’utilisation. S'il 

faut créer de nouveaux parkings, on réalisera des aménagements de qualité et bien 
intégrés. » 
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Enfin, la carte des mesures illustre deux éléments sur le périmètre du SOL : 

— Une mesure nommée MM02 qui consiste en l’aménagement d’une arrière-gare à Louvain-la-

Neuve ; 

— Un périmètre de réflexion englobant le centre commercial « L’Esplanade » et les terrains dans 

son prolongement au Nord-Est. 

2.4.2.5. Schéma d’Orientation Local 

Deux anciens Plan Particulier d’Aménagement ayant obtenu la valeur de SOL empiètent 

sur le périmètre du SOL. Il s’agit du PPA n°1 « Zone sciences exactes » et du PPA n°7 « Quartier 

de Lauzelle ». Les SOL « LLN centre urbain » et « Zone Biéreau Sud-Est » jouxtent quant à eux le 

périmètre. 

Figure 8 : Localisation des SOL en vigueur à proximité du périmètre 

 

La portion du « PPA n°1, zone sciences exactes » reprise dans le périmètre du présent SOL 

est affectée en zone de bâtiments académiques et universitaires. Dans sa partie Nord, les 

circulations et les parkings peuvent être recouverts de bâtiments. Quant au « PPA n°7 Quartier 

Lauzelle », l’entièreté de son périmètre est destinée au logement social et à son équipement. 
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Figure 9 : Affectation des deux SOL concernés empiétant sur le périmètre 

 

Ces deux anciens PPA ayant acquis valeur de SOL ne constituent pas des obstacles à la 

mise en œuvre du présent SOL. En effet, l’article D.II.11 §3 du CoDT prévoit que le schéma 

d’orientation local puisse notamment identifier la liste des schémas d’orientation locaux à 

élaborer, à réviser ou à abroger, en tout ou en partie. 

2.4.2.6. Plan de secteur 

Voir carte n°2.1 – Plan de secteur 

La commune d’Ottignies–Louvain-la-Neuve est reprise au plan de secteur Wavre-

Jodoigne-Perwez planche 40/1 (arrêté 28.03.1979). Il a notamment fait l’objet de plusieurs 

révisions aux alentours de la gare de Louvain-la-Neuve en vue de développer le réseau RER. 

Au plan de secteur, le périmètre du SOL est repris en grande partie en zone d’habitat. 

L’article D.II.24 du CoDT précise : 

« La zone d’habitat est principalement destinée à la résidence. 

Les activités d’artisanat, de service, de distribution, de recherche ou de petite industrie, 

les établissements socioculturels, les constructions et aménagements de services publics et 
d’équipements communautaires, les exploitations agricoles et les équipements 
touristiques ou récréatifs peuvent également y être autorisés pour autant qu’ils ne 

mettent pas en péril la destination principale de la zone et qu’ils soient compatibles avec 

le voisinage. 

Cette zone doit aussi accueillir des espaces verts publics ». 
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Sa partie Sud sur laquelle sont implantés des bâtiments académiques est reprise en zone 

de services publics et d’équipements communautaires. L’article D.II.26 §1 du CoDT précise : 

« §1er. La zone de services publics et d’équipements communautaires est destinée aux 

activités d’utilité publique ou d’intérêt général.  

Elle ne peut comporter que des constructions ou aménagements destinés à satisfaire un 
besoin social assuré par une personne publique ou une personne privée à laquelle les 
pouvoirs publics ont confié la réalisation d’un projet. Elle peut également comporter des 

constructions ou aménagements qui ont pour finalité de promouvoir l’intérêt général. » 

Figure 10 : Plan de secteur aux alentours du périmètre du SOL 

 

2.4.2.7. Guide Régional d’Urbanisme 

Le périmètre du SOL n’est visé par aucun périmètre spécifique du GRU. Toutefois, les 

aménagements devront se conformer : 

— Au règlement général d’urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité ; 

— Au règlement général sur les bâtisses relatif à l’accessibilité et à l’usage des espaces et 

bâtiments ou parties de bâtiments ouverts au public ou à usage collectif par les personnes à 

mobilité réduite. 
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2.4.2.8. Guide Communal d’Urbanisme 

La commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve dispose d’un GCU entré en vigueur le 

16 juillet 2018. Celui-ci décline les objectifs de développement territorial du SDC par des 

indications concernant notamment le bâti, les voiries et les espaces publics, ainsi que leurs abords 

respectifs. 

Le GCU divise la commune en plusieurs aires différenciées pour lesquelles des 

orientations sur le bâti sont données. Les aires qui concernent directement le périmètre sont : 

1.2 aire du centre urbain de Louvain-la-Neuve, 1.2bis aire d’extension de la dalle de Louvain-la-

Neuve, 1.3 aire de la couronne urbaine de Louvain-la-Neuve, 1.12 aire urbaine dédiée aux espaces 

paysagers, d’agréments et de loisirs et 1.13 aire d’équipement en zone urbaine. 

Figure 11 : Carte des aires du Guide Communal d’Urbanisme 

 

Les indications portent spécifiquement sur les principes généraux d’implantation, de 

gabarit des constructions, de toitures, de façades, baies et ouvertures, abords, cours et jardins, 

stationnement et zone de recul. 

2.4.2.9. Autres plans et programmes 

2.4.2.9.1. Plan Communal de Développement Durable (PCDD) 

En 2002, la commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve a entamé une réflexion pour 

développer un PCDD qui a pris acte le 27 juin 2006. Celui-ci détaille 17 actions spécifiques en 

faveur du développement durable concernant vingt thématiques de la vie locale. Ces actions 

concernent : le logement, la mobilité, la gestion des déchets, l’emploi, la santé, la sécurité, 

l’éducation, l’aménagement du territoire, l’énergie, l’eau, les espaces verts, la culture, le sport, les 

relations Nord-Sud, la lutte contre l’exclusion, l’information du citoyen et le développement des 
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entreprises. Parmi ces actions, certaines sont particulièrement pertinentes dans le cadre de cette 

analyse et sont résumées dans le tableau ci-dessous : 

Figure 12 : Objectifs généraux et locaux du Plan Communal de Développement Durable 
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2.4.2.9.2. Plan Communal de Mobilité (PCM) 

Le Plan Communal de Mobilité (PCM) est un document d’orientation de l’organisation 

et de la gestion des déplacements, du stationnement et de l’accessibilité générale relevant d’une 

commune. La commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve s’est inscrite dans la démarche en 

approuvant son PCM en 2003. Depuis lors, le PCM a fait l’objet de plusieurs actualisations 

partielles : 

— Le Plan Local de Mobilité (PLM) achevé en 2013 et qui se focalisait sur le développement du 

quartier de la gare d’Ottignies ; 

— Une étude de mobilité sur l’ensemble de la vallée de la Dyle réalisée en 2016 ; 

— Une actualisation du PCM pour Louvain-la-Neuve xxx. 

Q 3 : Pourrions-nous disposer de la version actualisée de PCM sur Louvain-la-Neuve (2018) 

2.4.2.9.3. Plan Communal de Développement de la Nature (PCDN) 

Le PCDN est un programme d'actions à l’échelle communale en faveur de la biodiversité 

qui sert à maintenir, développer et restaurer la biodiversité. Deux objectifs sous-tendent sa 

réalisation : la réalisation de projets et la sensibilisation continue de l’ensemble de la population. 

La commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve est impliquée dans la démarche depuis 1997. 

Le PCDN divise la commune en 9 unités paysagères principales. L’unité paysagère qui 

concerne Louvain-la-Neuve est la vallée de la Malaise. Louvain-la-Neuve occupe la partie d’amont 

de la vallée. 

Tableau 2 : Récapitulatif du PCDN d’Ottignies-Louvain-la-Neuve 
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2.4.2.9.4. Contrat de rivière 

La commune d’Ottignies-Louvain-la-Neuve adhère au contrat rivière " Dyle et affluents ". 

Ce programme vise la préservation, la restauration et valorisation des cours d’eau et des leurs 

abords. Le contrat de rivière Dyle couvre 16 communes et aborde dans son programme 18 thèmes 

et 76 actions. Les objectifs du programme concernent l’amélioration de la qualité des eaux des 

rivières en impliquant la population et d'autres acteurs aux décisions, la diminution des risques 

d'inondations, rendre les berges plus naturelles et accessibles à la population, la sensibilisation de 

la population à une gestion durable des rivières et la protection et la gestion du patrimoine 

naturel. 

2.4.3. AUTRES ÉLÉMENTS DE LA SITUATION DE 
DROIT 

2.4.3.1. Permis d’urbanisation 

Le permis d’urbanisation des « Terrains de l’avenue de Lauzelle » empiète sur le périmètre 

du SOL. Cet ancien permis de lotir datant du 14/06/1979 a été révisé à deux reprises (le 

03/03/1987 et le 11/04/2000). Les lots concernés sont des lots résidentiels pour la plupart déjà 

bâtis. 

2.4.3.2. Statut juridique des voiries et atlas des voiries vicinales 

Les voiries présentes dans le périmètre du SOL sont toutes des voiries communales. 

L’atlas des voiries vicinales est antérieur à la création de Louvain-la-Neuve. Une majorité 

des chemins et sentiers ont donc été supprimés ou modifiés par la suite. C’est le cas aux abords 

du périmètre pour les voiries ou chemins suivants : 

— Voie verte : chemin n° 44 (suppression partielle) ; 

— Au Nord du périmètre : sentier n° 66 : modification emprises (suppression partielle) ; 

— Ilot universitaire proche du périmètre, au Sud-Est : sentier n° 51 (déclassement) ; 

— Rue des Tisserands : sentier n° 52 (déclassement). 

2.4.3.3. Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique 

Le périmètre est repris au PASH de la Dyle-Gette (arrêté du 7 juillet 2011). Il est soumis 

au régime d’assainissement collectif. Un collecteur gravitaire existant conduit les eaux usées vers 

la station d’épuration de Basse-Wavre (165.000 EH). Les eaux pluviales sont quant à elles 

conduites directement vers le lac de Louvain-la-Neuve. 

2.4.3.4. Aspects patrimoniaux 

Au sein du périmètre du SOL, aucun bâtiment ou site classé n’est recensé. En outre, 

aucun bâtiment n’est repris sur une liste de sauvegarde. En revanche, quelques bâtiments repris 

à l’inventaire du patrimoine culturel immobilier (IPIC) sont situés dans le périmètre. Il s’agit des 

bâtiments suivants : 

— Le bâtiment des Halles universitaires situé au Sud du Périmètre ; 

— L’ensemble des bâtiments Lavoisier, Van Helmont et Mercator situés sur la place Louis 

Pasteur au Sud-Ouest du périmètre. 
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2.4.3.5. Captage 

Un captage (40/1/9/004) est situé à la limite Sud du périmètre au niveau de la voie des 

Hennuyers. Celui-ci n’est pas concerné par une zone de prévention. Puisant dans les sables 

bruxelliens, l’usage et le volume prélevé annuel de ce puits foré n’est pas communiqué par la base 

de données du SPW. 

D’autres captages sont également présents sur l’entité de Louvain-la-Neuve. La zone de 

prévention la plus proche est située à hauteur du Boulevard de Lauzelle à plus de 500 m du 

périmètre du SOL. 

2.4.3.6. Propriétaires 

Voir carte n°2.3 – Propriétaires. 

Q 4 : Pourrions-nous disposer de la liste des propriétaires sur le périmètre du SOL ? Nous compléterons en 
demandant à l’UCL les promesses d’emphytéose. 
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SITUATION EXISTANTE DE FAIT

2.5.1. TABLEAU SYNTHÉTIQUE 
Occupation du sol 

De manière générale 

4 parties spécifiques : 

- L’entrée de ville portion Nord se présentant comme un espace 

résiduel non aménagé ; 

- Les abords de l’Esplanade et les quais de la gare caractérisés par 

une emprise au sol très importante et un relief marqué ; 

- Le centre urbain et la place de l’Université qui présente une très 

grande diversité de fonctions ; 

- L’îlot Lemaître (portion Sud-Est) qui est caractérisée par des 

bâtiments spécifiques, des bâtiments académiques et du parking 

sur le versant 

Sous-sol et sols 
Sous-sol Formations de Bruxelles (BXL) et de Sint-Huybrechts-Hern (SHH) 

Sol 
Périmètre essentiellement artificialisés et sols limoneux à sablo-limoneux 

Terrains repris à la banque de données de l’état des sols – Voir Q 5 

Relief Voir Q 6 

Eaux souterraines et de surface 

Eaux souterraines 
Site sur l’aquifère des sables de l’Eocène 

Captage à la limite Sud du périmètre (pas de zone de prévention) 

Eaux de surface 
Pas de cours d’eau sur le site 

2 à 3 axes de ruissellement 

Milieu naturel 

Milieu biotique 
Pas d’élément protégé sur le site 

Voir Q 8 

Paysages et qualité spatiale 

Description générale et éléments 

particuliers du paysage 

Zones de visibilité sur le périmètre relativement limitées dans la 

profondeur de champ 

Aspects paysagers à aborder sous l’angle de perspectives urbaines 

Urbanisme et patrimoine 
Patrimoine bâti  

Typologie du bâti du périmètre et à 

proximité  

 

Mobilité 
Réseau routier  

Trafic et sécurité routière  

Stationnement  

Transports en commun  

Modes doux  

Equipements et infrastructures 
Distribution d’eau  

Electricité  

Gaz naturel  

Télécommunications  

Egouttage, épuration et récolte des 

eaux de ruissellement 

 

Cadre de vie 
Social  

Mobilité  

Environnement sonore et olfactive  

Bâti  

Autres nuisances  
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Seveso  

2.5.2. OCCUPATION DU SOL 

2.5.2.1. Considérations générales 

Le périmètre du SOL couvre une superficie proche de 13 hectares (12 ha 90 a ou 

129.000 m²). Il est localisé à l’intersection de plusieurs zones présentant des affectations fort 

différentes (cf. Figure 13). 

Figure 13 : Occupation du Sol 

 

Il présente la particularité d’être occupé dans sa partie centrale par un centre commercial, 

« l’Esplanade », qui représente à lui seul environ 17 % de la superficie du périmètre et plus de 

54 % de la superficie bâtie. Le Tableau 3 reprend quelques indicateurs d’occupation du sol. 

Tableau 3 : Indicateurs d’occupation du sol 

Indicateur  
Superficie du SOL (S) 129.012 m² 

Emprise au sol des bâtiments sur le périmètre (E) 41.579 m² 

Taux d’emprise au sol (E/S) 32,22 % 

Afin de permettre une description précise de la configuration des lieux et de l’occupation 

du sol sur le périmètre du SOL, le périmètre est scindé en 4 parties qui seront décrites séparément. 
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Figure 14 : Localisation des parties du SOL décrites isolément 

 

2.5.2.2. Entrée de ville, portion Nord 

La portion située au Nord du centre commercial « l’Esplanade » constitue la pointe Nord 

du SOL. Cette zone est relativement peu urbanisée mais elle est fortement marquée par le 

boulevard de Wallonie (cf. Photo 1). Celui-ci pénètre au Nord dans le périmètre et suit le tracé 

de la vallée. Il agit comme une limite entre le quartier résidentiel de Lauzelle, dont 11 habitations 

(cf. Photo 2) et 1 immeuble à appartements de la cours Marie d’Oignies font partie du périmètre, 

et le nouveau quartier « Courbevoie » situé en dehors du périmètre. 
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Figure 15 : Occupation du sol dans l’entrée de ville-portion Nord 

 

Photo 1 : Boulevard de Wallonie au Nord du 
périmètre du SOL 

 

Photo 2 : Habitations unifamiliales de la Cours 
Marie d’Oignies 

 

A hauteur de la pompe à essence (cf. Photo 3), les bandes de circulation du boulevard de 

Wallonie se scindent pour former « l’anneau central » de l’entité. Cet anneau central correspond 

grossièrement au tracé souterrain des voiries automobiles situées sous la dalle du centre urbain. 

Avant de pénétrer dans le « boyau » en dessous de « l’Esplanade », elles délimitent un espace 

central extérieur non aménagé d’environ 57 ares. A l’Ouest de cet espace central, des talus 

végétalisés font la transition entre le boulevard de Wallonie et la cours Marie d’Oignies située 3-

4 mètres plus haut. Cette voirie du quartier de Lauzelle présente la particularité d’être dotée de 

parkings publics et d’un replat urbanisable. 
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Photo 3 : Pompe à essence du boulevard de 
Wallonie 

 

Photo 4 : Espace central extérieur délimité par le 
boulevard de Wallonie 

 

Enfin, la portion Nord contient également un terrain enherbé situé à l’extrémité Nord 

des quais de la gare. Dans les premiers mètres, ce terrain est aménagé comme un talus réalisant 

la transition entre le niveau des quais et le niveau du boulevard de Wallonie. Il est délimité par 

une liaison routière connectant le boulevard de Wallonie à la boucle des métiers situées à l’Est. 

Photo 5 : Site de l’arrière-gare 
 

 

Photo 6 : Connexion entre le boulevard de Wallonie 
et la drève des métiers 

 

2.5.2.3. Abords de l’Esplanade et quais de la gare 

Cette portion du SOL constitue le « bloc central » du périmètre. Il s’agit également d’une 

des dernières extensions du centre urbain de Louvain-la-Neuve et de son urbanisme de dalle. 

Concrètement, cette portion du périmètre est orientée selon un axe Sud-Est/Nord-Ouest, 

celui de la vallée. Deux quartiers résidentiels, Lauzelle et le Biéreau, se sont développés sur les 

versants mais la transition entre ces deux quartiers est relativement brutale. En outre, la 

configuration des lieux est, en certains aspects, similaire à celle décrite précédemment : 

— La transition entre les voiries des deux quartiers résidentiels précités (avenue George 

Lemaître et la rue de la Longue Haie) est marquée par un talus végétalisé plongeant quelques 

mètres plus bas vers le boulevard de Wallonie. 

— A l’Ouest, le talus relie directement le boulevard de Wallonie à la rue de la Longue Haie. 

Cette dernière n’est pas urbanisée sur la partie de son tracé comprise dans le périmètre du 

SOL mais elle est équipée de parkings. 
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— A l’Est, le talus plonge de l’avenue George Lemaître vers les quais de la gare se situant au 

niveau du boulevard de Wallonie. Hormis un bâtiment surplombant le chemin de fer et des 

quais de chargement du centre commercial, la portion Ouest de l’avenue George Lemaître 

n’est pas aménagée ; 

— Les deux sens du boulevard de Wallonie délimitent un espace central. 

A cette structure de base s’ajoute le centre commercial « L’Esplanade » qui marque 

fortement l’espace dans la mesure où : 

— Il renforce la proéminence de l’axe dominant de la vallée (Sud-Ouest/Nord-Est) ; 

— Son parking occupe l’espace central délimité par les deux bandes de circulation du Boulevard 

de Wallonie sur les niveaux situés en dessous de celui de la « dalle » ; 

— Son emprise au sol est très importante ; 

— Son caractère unifonctionnel le rend peu perméable aux circulations piétonnes. Il agit 

comme un bloc non fragmenté dont la faible perméabilité est limitée à ses heures 

d’ouverture. 

Enfin, la description de cette portion ne pourrait être complète sans mentionner la place 

de l’Accueil et les escaliers permettant de descendre de la dalle vers les quais de la gare. Configurée 

en hémicycle, la place de l’Accueil n’a d’autre fonction que d’accueillir les visiteurs du centre 

commercial, la partie circulaire de l’hémicycle étant bordée par l’Esplanade et sa base étant 

constituée de la façade arrière d’un bâtiment délimitant la place de l’Université. 

Figure 16 : Occupation du sol aux abords de l’Esplanade 
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Photo 7 : Place de l’Accueil et entrée principale du 
centre commercial « L’Esplanade » 

 

Photo 8 : Vue un quai de « L’Esplanade » depuis 
l’avenue Georges Lemaître 

 

Photo 9 : Escaliers et quais de la gare de Louvain-la-
Neuve avec « L’Esplanade » sur la gauche 

 

Photo 10 : Promenade du pays mosan longeant 
l’Esplanade 

 

2.5.2.4. Centre urbain, place de l’Université 

La partie Sud-Ouest du périmètre constitue une partie du cœur de Louvain-la-Neuve 

puisqu’elle englobe la Place de l’Université et le complexe des Halles universitaires. En surface, 

elle est entièrement piétonne tandis que les circulations automobiles se passent en sous-sol. 

La place est l’une des plus emblématiques de la localité et accueille le marché 2 fois par 

semaine (les mardis et samedis). Elle agit comme un véritable espace de rencontre et de 

convivialité. A cet égard, il n’est pas rare de voir des étudiants y pique-niquer et plusieurs 

évènements portés par le tissu associatif y sont organisés (concerts, marché de Noël, etc.). 

Quant aux Halles universitaires, elles abritent le siège de l’Université et son 

administration centrale. Les bâtiments intègrent également les guichets de la gare, quelques 

commerces au sein de la « Galerie des Halles » et une antenne de l’Office du Tourisme. 

Les autres bâtiments présents au sein de cette portion du SOL bordent la place de 

l’Université. Ils sont occupés par des commerces ou services au rez-de-chaussée et occupés par du 

logement (parfois des bureaux) aux niveaux supérieurs. Ils se développent sur 5 à 7 niveaux hors-

sol. 
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Figure 17 : Occupation du sol dans la portion du SOL « Centre urbain, place de l’Université » 

 

Photo 11 : Marché sur la place de l’Université 
 

 

Photo 12 : Bâtiment de Halles universitaires sur la 
place de l’Université 

 

2.5.2.5. Ilot Lemaître portion Sud-Est 

La dernière portion du périmètre du SOL est situé dans sa partie Sud-Est. Il s’agit d’une 

partie du quartier du Biéreau situé sur le versant. Elle est ceinturée par l’Avenue George Lemaître. 

Plusieurs services publics sont localisés dans sa partie basse, le long de l’axe de la gare 

(police, maison des jeunes, un poste haute-tension et l’ancien parc à conteneurs reconverti en 

antenne du service travaux de la commune). En remontant le versant, les pentes les plus marquées 

sont occupées par une zone boisée aménagée en un grand parking sur plusieurs paliers. Il assure 
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la transition avec les bâtiments académiques de la faculté des sciences (Lavoisier, Van Helmont 

et Mercator). 

Figure 18 : Occupation du sol dans la portion du SOL « Lemaître, portion Sud-Est » 

 

 

Photo 13 : Bâtiment de la police, du CPAS et de 
l’antenne communale 

 

Photo 14 : Zone de parking arboré 
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Photo 15 : Bibliothèque des Sciences et 
Technologies sur la place Louis Pasteur 

 

Photo 16 : Bâtiment académique « Lavoisier » sur la 
Place Louis Pasteur 

 

Le périmètre est également occupé par des logements universitaires et une mosquée. 

Photo 17 : Logement universitaires 

 

Photo 18 : Mosquée 

 

2.5.3. SOL ET SOUS-SOL 

2.5.3.1. Sous-sol 

Le périmètre du SOL est presqu’entièrement localisé au droit de la formation de Bruxelles 

(BXL). Elle est constituée d’une alternance de faciès siliceux, sableux ou gréseux, plus ou moins 

glauconieux et de faciès carbonatés présents en alternance. A Louvain-la-Neuve, les faciès siliceux 

sont homogènes ou à stratifications obliques et comportent des fines couches argileuses. 

L’épaisseur de la formation varie entre 20 et 50 m. 

Dans sa portion Nord, les sous-sols du quartier de Lauzelle sont constitués par la 

formation de Sint-Huibrechts-Hern (SHH). Cette formation est composée de sables très fins plus 

ou moins argileux ou d’argiles sableuses, parfois glauconieux ou micacés, orange-rougeâtre par 

altération, avec parfois des petits graviers à la base.2 Cette formation est épaisse de quelques 

mètres. 

 

2 SPW, Wavre Chaumont-Gistoux, Carte Géologique de Wallonie. Notice explicative, 40/1-2  
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Figure 19 : Extrait de la carte géologique au niveau du périmètre 

 

2.5.3.2. Sols 

La majorité des sols présents sur le périmètre du SOL est artificialisée. Néanmoins, 3 types 

de sol sont identifiés au droit du périmètre par la carte numérique des sols de Wallonie : 

— Dans le centre du périmètre et au Sud de celui-ci, le sol est limoneux à drainage naturel 

favorable ; 

— Au Nord et à l’Ouest, les sols sont de nature sablo-limoneux à drainage naturel 

principalement favorable. 

— A l’extrême Ouest, à la limite du périmètre, le sol est sablo-limoneux à drainage naturel 

principalement modéré ou imparfait. 

Enfin, au Sud du périmètre, à hauteur de la place de l’Université, les sols sont renseignés 

comme étant artificiels ou non cartographiés. 

En ce qui concerne l’état de ces sols, plusieurs terrains faisant partie du périmètre sont 

repris à la banque de données de l’état des sols. Ils sont renseignés comme des parcelles pour 

lesquelles des « démarches de gestion des sols ont été réalisées ou sont à prévoir (art.12 §2 et 3 du décret) ». 
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Q 5 : Nous supposons que les terrains repris à la banque de données de l’état des sols le sont pour des mesures 
administratives liées aux différents permis. Pourriez-vous nous le confirmer ? 

Figure 20 : Extrait de la carte des sols de Wallonie au niveau du périmètre 

 

2.5.3.3. Relief 

Q 6 : Pourrions-nous disposer du PICC et des points LIDAR sur le périmètre ? – La convention avait été établie 
en aout dernier. Monsieur JUCKLER devait nous revenir à ce sujet. 

Xxx 
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2.5.4. EAUX SOUTERRAINES ET DE SURFACE 

2.5.4.1. Eaux souterraines et captages 

Le périmètre du SOL est situé sur l’aquifère des sables de l’Eocène. Un captage dans cet 

aquifère est situé à la limite Sud du périmètre mais celui-ci n’est pas concerné par une zone de 

prévention. Son utilisation n’est pas précisée dans la banque de données du SPW. La zone de 

prévention la plus proche est une zone de prévention forfaitaire située à un peu plus de 500 m 

au Nord-Ouest et concernant un puits foré situé dans une pâture proche de l’hôtel Ibis situé sur 

le boulevard de Lauzelle. 

Figure 21 : Captages et zones de prévention dans les environs du périmètre du SOL 

 

2.5.4.2. Eaux de surface et de ruissellement 

Le périmètre du SOL est localisé dans le bassin versant de la Dyle. Il n’est traversé par 

aucun cours d’eau mais la Malaise, cours d’eau de 2ème catégorie, prend sa source au Sud. Son 

tracé est vouté avant d’être dirigée vers le lac de Louvain-la-Neuve. 

Le périmètre est concerné par plusieurs axes de ruissellement dont un axe de ruissellement 

élevé suivant le tracé du boulevard de Wallonie. Hormis cet axe s’écoulant dans celui de la vallée, 

deux autres axes s’écoulement dans le sens du versant Est sont également identifiés. 
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Figure 22 : Aléa d’inondation par ruissellement 

 

2.5.4.3. Eaux usées 

Plusieurs égouts et un collecteur sont présents sur le périmètre du SOL. Le réseau 

d’égouttage est globalement structuré selon l’axe de la vallée qui correspond à une orientation 

Nord-Est/Sud-Ouest. Les deux portions du boulevard de Wallonie sont équipées d’égouts. La 

partie Ouest reprend les eaux usées de certaines voiries du quartier de Lauzelle tandis que la 

partie Est devrait vraisemblablement reprendre les eaux usées quartier Courbevoie. Ces deux 

canalisations rejoignent un collecteur en dehors du périmètre du SOL. Il s’agit du collecteur 

présent sur le périmètre dont le tracé suit en partie le tracé de l’avenue George Lemaître et qui 

reprend en amont l’ensemble des égouts du Biéreau et de la Baraque. 

Une fois dans le collecteur, les eaux usées sont dirigées gravitairement vers la station 

d’épuration de Basse-Wavre dont la capacité de traitement est de 201.000 EH. 

Q 7 : Disposez-vous d’informations complémentaires relatives à l’égouttage ? Plans, dimensionnement, 
profondeur de chambre ? 
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Figure 23 : Extrait du plan d’assainissement par sous-bassin hydrographique 

 

2.5.5. MILIEU BIOTIQUE 
Voir carte n°3.2 – Contexte naturel et paysager. 

2.5.5.1. Maillage écologique et éléments naturels particuliers 

Décrire la structure écologique principale générale et ses implications pour le périmètre 

du SOL sur base de la carte présente dans le PCDN + carte. 

Q 8 : Pourrions-nous disposer de la carte du réseau écologique de la commune. Elle aurait été établie avec le 
PCDN mais n’est pas disponible avec le document en libre téléchargement sur le site internet de la commune. 

Au sein de cette structure, les éléments naturels protégés ou d’intérêt à proximité directe 

du périmètre du SOL sont relativement peu nombreux. A l’intérieur des quatre grands axes 

délimitant Louvain-la-Neuve (N4 - chaussée de Wavre, N250 — boulevard de Lauzelle, N238, 

N233 — boulevard Baudouin 1er), seuls une vingtaine d’arbres remarquables bénéficient d’un 

statut spécial de protection. La majorité d’entre eux sont localisés dans le haut du quartier du 

Biéreau mais aucun n’est situé sur le périmètre du SOL. 

Néanmoins, bien que le centre urbain soit peu propice au développement d’habitats de 

haute valeur écologique, les qualités de ses zones périphériques sont indéniables et ont fait l’objet 

d’une reconnaissance à des niveaux divers. Particulièrement, il y a lieu de mentionner : 

— Le site Natura 2000 « BE31006 – Vallée de la Dyle à Ottignies » qui est constitué de 3 zones 

principales dont le massif du Bois de Lauzelle (à environ 650 mètres au Nord-Ouest du 

périmètre du SOL) et le massif du Bois des Rêves (à environ 1.600 mètres au Sud-Ouest du 

périmètre du SOL). Ce site est également repris comme SGIB ; 
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— Le Site de Grand Intérêt Biologique (SGIB) de la « Sablière de Mont-Saint-Guibert » situé à 

environ 1.600 mètres au Sud du périmètre du SOL ; 

— Un site d’arbres et haies remarquables à Vieusart, à environ 2.000 mètres à l’Est du périmètre 

du SOL ; 

— Le site Natura 2000 « BE31007 – Vallée du Train situé à environ 4.000 mètres à l’Est du 

périmètre du SOL. 

Figure 24 : Eléments naturels remarquables ou protégés autour de Louvain-la-Neuve 

 

2.5.5.2. Description des éléments du site et de ses alentours 

De manière générale, les environs du périmètre du SOL sont fortement urbanisés et 

relativement peu favorables au développement de la biodiversité. Certains arbres isolés et haies 

sont présents en périphérie des habitations, notamment de la cours Marie d’Oignies et les 

parkings. Les bords de voirie, parkings et talus sont également des endroits où la végétation peut 

se développer. 

A l’Ouest du périmètre, le Jardin de la Source et sa prolongation vers le boulevard de 

Lauzelle constituent un élément intéressant du réseau écologique qui rejoint la zone Natura 2000. 

En outre, le futur parc jouxtant le quartier Courbevoie devrait également venir s’insérer dans le 

réseau écologique. 
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2.5.6. CONTEXTE PAYSAGER 

2.5.6.1. Définition du paysage 

Depuis le 20 octobre 2000, la notion de paysage est définie dans la convention 

européenne du Paysage de « Florence ». Cette convention a été ratifiée par la Wallonie le 20 

décembre 2001. Intégré progressivement dans le droit wallon, le paysage est désormais 

incontournable puisqu’il se retrouve en de nombreux endroits du CoDT. 

Pour appréhender cette notion de Paysage, il faut se tourner vers la définition donnée par 

la Convention : 

« Paysage = partie de territoire telle que perçue par les populations, dont le caractère résulte de 
l’action de facteurs naturels et/ou humains et de leurs interrelations. » 

Tous les termes de cette définition sont importants mais il parait opportun d’en ressortir 

la notion de perception. Un paysage est avant tout le fruit d’une perception de l’espace (ici, le 

territoire) qui peut varier d’un individu à l’autre en fonction de son vécu personnel. Cette 

particularité en fait un concept relativement difficile à objectiver. 

2.5.6.2. Implications juridiques du paysage 

Dans le cadre de la gestion des futurs permis d’urbanisme, les aspects paysagers prennent 

toute leur importance. En effet, lorsqu’une demande de permis d’urbanisme sera introduite, un 

éventuel écart au Schéma d’Orientation Local devra notamment être motivé au regard de la 

protection, de la gestion ou de l’aménagement des paysages bâtis ou non bâtis. 

Le contexte paysager environnant ainsi que les intentions paysagères contenues dans le 

présent SOL devront être décrites de manière assez précise pour qu’elles agissent comme des 

lignes directrices claires pour les auteurs de projet. 

2.5.6.3. Spécificités locales et méthodologie 

En termes de paysage, Louvain-la-Neuve présente trois particularités qui doivent être 

prises en compte : 

— Son contexte paysager est en perpétuelle évolution depuis plus de 40 ans. Le plateau agricole 

de Lauzelle s’est progressivement transformé en une véritable ville sur une échelle de temps 

relativement courte ; 

— Bien qu’il y ait autant de perception que d’individus, Louvain-la-Neuve est perçue très 

différemment suivant que l’on emprunte son centre urbain piétonnier en surface ou que 

l’on s’y rende en voiture dans ses « boyaux » ou dans ses quartiers résidentiels ; 

— Le caractère urbain de Louvain-la-Neuve nécessite de se détacher de la notion classique de 

paysage qui se matérialise dans l’imaginaire collectif par des grands paysages naturels de carte 

postale. 

Afin d’identifier les principales caractéristiques paysagères de manière objective, la 

structure paysagère générale sera décrite dans un premier temps. Cette structure devra permettre 

d’identifier des « zones de visibilité » depuis l’espace public. Ensuite, sur base de ces zones de 

visibilité, les relations visuelles entre le périmètre et l’extérieur sont présentées soit sous la forme 

de vues éloignées ou de perspectives. Sur base de cette analyse cartographique, les vues et les 

perspectives les plus intéressantes seront confrontées à la réalité afin d’identifier les « endroits de 

sensibilité paysagère » auquel il faudra être attentif dans les objectifs et lors de l’élaboration de la 
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carte d’orientation du présent SOL. Les lignes d’horizon (skyline) de ces endroits de sensibilité 

paysagère seront reproduites graphiquement. 

Enfin, il parait important de clarifier deux points : 

— Les liens qu’entretiennent le paysage et la structuration de l’espace public. Dans la 

description qui suit, le territoire est décrit de manière factuelle, sur base d’une perception 

visuelle. La description de l’espace public n’est donc pas réalisée d’un point de vue 

fonctionnel ou suivant la façon dont il joue un rôle de rencontre, dont il se fait approprier 

par ses habitants et les personnes qui l’occupent. Cette autre dimension de l’espace public 

est abordée dans la section suivante relative à l’urbanisme ; 

— la présente analyse paysagère est réalisée depuis l’extérieur du périmètre du SOL vers celui-

ci. Aucune analyse paysagère au niveau micro n’est réalisée à l’intérieur du périmètre, la 

mutation du périmètre étant acquise, la carte d’orientation sera réalisée sur base d’une trame 

paysagère générale qui viendra se raccrocher aux éléments intéressants existants qu’ils soient 

situés à l’extérieur ou à l’intérieur du périmètre. 

2.5.6.4. Caractérisation du paysage 

2.5.6.4.1. Structure paysagère locale 

Trois éléments influencent la perception des paysages de manière significative : 

— Le relief, qui constitue la structure de base (structure primaire) ; 

— La couverture du sol qui est composée des éléments naturels et construits (structure 

secondaire). 

Aux alentours du périmètre du SOL, le relief est relativement peu prononcé. Le point bas 

du périmètre du SOL est situé dans le fond de vallée à environ 110 mètres d’altitude (proche des 

voies de chemin de fer). En outre, la dallé piétonne du centre urbain a pour effet d’atténuer le 

relief d’environ 5 mètres puisqu’elle culmine à environ 115 mètres. Par rapport aux boulevards 

urbains périphériques, le relief expose le périmètre de manière assez régulière avec une pente 

légèrement inférieure à 6 % : 

— Le boulevard de Lauzelle culmine à environ 135 mètres d’altitude à environ 450 mètres au 

Nord-Ouest ; 

— L’altitude du boulevard Baudouin 1er atteint environ 145 mètres d’altitude à 650 mètres au 

Sud-Est ; 

— La N4 culmine à environ 135 mètres d’altitude à 450 mètres au Nord-Est. 

Quant à la N238 au Sud-Ouest, elle est située légèrement en surplomb du point bas de la 

ville, le Lac qui est situé à environ 100 mètres d’altitude. 

Toutefois, l’action du relief n’est pas suffisante pour mettre en scène le périmètre du SOL 

car la structure secondaire du paysage atténue fortement son action. L’urbanisation et la 

végétation périphérique des ensembles bâtis résidentiels et universitaires ne dévoilent que très 

peu le périmètre du SOL. Le seul espace ouvert qui laissait entrevoir le périmètre est en 

construction actuellement puisqu’il s’agit du quartier Courbevoie. 

En outre, il est à signaler qu’aucun périmètre d’intérêt paysager repris au plan de secteur 

ou défini par l’ADESA n’est localisé dans le périmètre du SOL. 

En conclusion, le périmètre du SOL est localisé dans un fond de vallée sur et à proximité 

d’un boulevard en milieu urbain. Les zones de visibilité seront donc relativement limitées dans 

la profondeur de champ. Par conséquent, les aspects paysagers devraient être abordés sous l’angle 
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de perspectives urbaines. Les ambiances crées par les différents lieux publics seront, quant à eux, 

abordés dans la section relative à l’urbanisme. 

2.5.6.4.2. Zone de visibilité 

Compte tenu de la structure paysagère relativement fermée, les vues vers le périmètre du 

SOL sont assez limitées. Les zones de visibilité ont été identifiées depuis le domaine public. Elles 

sont reprises à la Figure 25. Cette démarche permet d’objectiver l’analyse sans réaliser l’état des 

lieux d’une somme de cas particuliers. 

Figure 25 : Périmètre de visibilité et perspectives identifiées 

 

Les zones de visibilité sont relativement limitées et n’excèdent pas 200 mètres au-delà du 

périmètre : 

— Depuis le centre urbain actuel, au Sud-Ouest, les vues sont courtes et viennent buter assez 

vite sur des bâtiments ou des espaces publics limitant la perspective. C’est le cas notamment 

de la rue de l’Esplanade ou de la Grand-rue. 

— Depuis l’Ouest et le Nord-Ouest, dans le quartier de Lauzelle les zones de visibilité sont assez 

courtes. Dans la partie Est, elles sont stoppées nettes par le bâtiment de l’Esplanade qui ne 

laisse pas entrevoir le reste du périmètre. Au Nord-Ouest, la situation est un peu différente 

dans la mesure où les vues découvrent un peu plus le reste du périmètre. Dans ce cas, c’est 

la végétation qui peut, par endroit, limiter les vues. 

— Depuis le Nord, le périmètre de visibilité est un peu plus important qu’ailleurs car l’emprise 

du boulevard de Wallonie est assez large et qu’il pénètre au cœur de la ville depuis l’extérieur. 

Seule la courbe qu’il décrit et le futur projet Courbevoie permettent de limiter la profondeur 

de champ. 
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— Au Nord-Est, le futur quartier Courbevoie (voir orthophotoplan sur la Figure 25) ne laissera, 

à l’exception du parc, que peu d’ouvertures sur le périmètre. La construction du quartier 

n’étant pas terminée, il ne sera pas possible de vérifier l’analyse cartographique par une prise 

de vue. 

— A l’Est, des vues sur le périmètre sont possibles depuis les quartiers de la Baraque et du 

Biéreau. Certaines sont plus ouvertes que d’autres et suivant leur localisation et leur 

orientation, elles peuvent bénéficier de l’action du relief dans une certaine mesure. 

— Au Sud, le périmètre de visibilité est limité à l’avenue Georges Lemaître. Des venelles 

transversales donnent sur les bâtiments académiques mais les vues sont très peu profondes, 

pas très larges et limitées par la végétation. 

Sur base de ces zones de visibilité, 8 endroits de perspective ont été choisis. Ils sont repris 

à la Figure 25. Leur choix est motivé par le caractère « éloigné » de la vue, par sa largeur ou sa 

profondeur de champ. A titre d’exemple, des perspectives fermées débouchant sur l’Esplanade, 

comme c’est le cas depuis la rue du Taillis dans le quartier de Lauzelle, n’ont pas été retenues. 

2.5.6.4.3. Relations visuelles vers le périmètre du SOL – Perspectives 

Les perspectives identifiées dans la section précédente sont présentées et commentées ci-

après. Les éléments visibles du périmètre du SOL sont identifiés au moyen d’un trait rouge 

discontinu. 

Photo 19 : Perspective n°1 depuis le boulevard de Wallonie 

 

Cette perspective représente l’entrée de ville pour les automobilistes accédant à Louvain-la-

Neuve par la Nationale 4. Elle est relativement profonde. 

Depuis le haut du boulevard de Wallonie, le périmètre du SOL se dévoile dans l’axe de la 

voirie. Les à-côtés (partie centrale du boulevard et talus de Lauzelle) sont plantés ce qui a pour 

effet de créer une perspective assez étroite à cet endroit en été mais plus large en hiver. En 

outre, les candélabres de la partie centrale du bâtiment rythment un peu la vue sans toutefois 

apporter de plus-value au niveau paysager. 

En ce qui concerne le bâti, trois plans peuvent être identifiés : au premier plan la pompe à 

essence qui, par sa volumétrie, agit comme une rampe de lancement vers le bâtiment de 

l’Esplanade dont le caractère massif est accentué par l’absence de traitement de façade. A 

l’arrière-plan, le bâtiment des Halles universitaires ressort quelque peu de la ligne d’horizon. 

 



Schéma d’Orientation Local ANALYSE CONTEXTUELLE 

Extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve 

56 

Photo 20 : Perspective n°2 depuis le rue de la Ramée 

 

Cette perspective est assez étroite. Elle débouche sur la portion urbanisable de la cours Marie 

d’Oignies et bute sur le rideau d’arbre qui ne laisse que peu percevoir le cœur du SOL en 

contrebas ou le quartier de la Baraque de l’autre côté de la vallée. Son intérêt réside dans le 

fait qu’elle dépend de la végétation et du caractère non urbanisé de cette portion de SOL. Elle 

pourrait être modifiée de manière significative suivant la forme que pourrait prendre une 

future urbanisation. 

 

Photo 21 : Perspective n°3 depuis le rue Charles de Loupoigne 

 

La perspective n°3 donne sur un immeuble du périmètre à droite de la photo et sur la traverse 

de l’Echange au centre. La végétation, très présente, limite quelque peu les vues vers les 

bâtiments, dont l’Esplanade, mais également sur la partie centrale du périmètre par l’action 

d’un arbre planté à la transition entre les parcelles de la cours Marie d’Oignies et le talus du 

boulevard de Wallonie. Cette perspective est intéressante dans la mesure où elle illustre la 
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transition entre l’extrémité Est de la « dalle » du centre urbain et la zone identifiée dans le SDC 

comme sa prolongation. 

 

Photo 22 : Perspective n°4 depuis la Voie du Roman Pays 

 

La perspective n°4 est la seule perspective retenue depuis le Sud-Ouest. Elle est la plus profonde 

dans la mesure où elle permet une percée vers la voie des Hennuyers. Toutefois, la profondeur 

est atténuée par la faible largeur du champ qui se referme par l’action du bâtiment recouvert 

de la fresque « polaire ». Le caractère fermé de cette perspective ne présente aucun intérêt pour 

l’analyse des aspects paysagers mais elle a le mérite d’illustrer le caractère fermé du périmètre 

et de ses abords dans la partie Sud-Ouest. 
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Photo 23 : Perspective n°5 depuis le haut de l’avenue Georges Lemaître 

 

La perspective n°5 présente deux particularités : 

— Elle est celle dont l’altitude est la plus élevée ; 

— Elle jouxte le périmètre mais elle donne vers la partie centrale de celui-ci qui est 

relativement éloignée. 

Néanmoins, la végétation de l’avenue Georges Lemaître ne permet pas de profiter de cette 

situation élevée. La perception du site se limite à sa partie contigüe. Cette vue ne présente donc 

pas de réel intérêt. 

 

Photo 24 : Perspective n°6 depuis la voie du Vieux Quartier 

 

La perspective n°6 permet de découvrir la mosquée au bout de la rue. Cette perspective est 

assez étroite car elle refermée par la végétation. Elle est assez limitée puisqu’elle ne révèle qu’un 

bâtiment existant et ses abords directs. 
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Photo 25 : Perspective n°7 depuis la partie haute de la Boucle des Métiers 

 

La perspective n°7 donne sur la portion Nord du site, à l’endroit où le SDC prévoit la 

prolongation de la dalle. La végétation située hors du périmètre permet de limiter la largeur du 

champ. D’éventuels développements immobiliers pourraient venir la modifier. 

 

Photo 26 : Perspective n°8 depuis le petit rond-point sur l’avenue George Lemaître 

 

La perspective n°8 est située à proximité directe du périmètre mais la localisation de la prise 

permet d’avoir une vue assez profonde et relativement large même en présence de l’Esplanade. 

Trois séquences peuvent être observées : 

— Au premier plan, la traverse de l’Echange et l’arrière-gare ; 

— Au second plan, les quais de l’Esplanade ; 

— A l’arrière-plan le bâtiment des Halles universitaires. 
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Photo 27 : Perspective n°9 depuis la boucle des Métiers 

 

Cette perspective n°9 est prise dans la même direction que la perspective n°8 à environ 

100 mètres d’intervalle. Elle permet de constater que le recul et la prise de quelques mètres de 

hauteur ne permettent pas de mieux percevoir le périmètre du SOL. Toutefois, les terres de 

chantier stockées sur le côté droit de la route limitent la largeur du champ. A termes, c’est le 

parc du quartier Courbevoie qui devrait venir s’y implanter. 

 

2.5.6.4.4. Ligne d’horizon et lignes de force du paysage 

5 des 9 perspectives détaillées ci-avant s’avèrent intéressantes par la façon dont elles 

laissent entrevoir le périmètre du SOL. Il s’agit des perspectives n°1, n°2, n°3, n°7, n°8 et n°9. 

Pour chacune de ces perspectives, la ligne d’horizon et les lignes de force du paysage sont reprises 

ci-après. 

Figure 26 : Ligne d’horizon et lignes de forces de la perspective n°1 
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Figure 27 : Ligne d’horizon et lignes de forces de la perspective n°2 

 

 

Figure 28 : Ligne d’horizon et lignes de forces de la perspective n°3 
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Figure 29 : Ligne d’horizon et lignes de forces de la perspective n°7 

 

 

Figure 30 : Ligne d’horizon et lignes de forces de la perspective n°8 

 

 

Figure 31 : Ligne d’horizon et lignes de forces de la perspective n°9 
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Ces lignes de force n’apportent aucune information descriptive supplémentaire mais elles 

sont la représentation graphique de la structure de la perspective. Elles permettront sur base de 

la modification de la ligne d’horizon et des lignes de force du périmètre en situation projetée de 

saisir l’impact paysager projet de SOL. 

2.5.7. CADRE BÂTI ET PATRIMOINE 
Voir carte n°3.4 à 3.8 

2.5.7.1. Structure urbaine de Louvain-la-Neuve 

Louvain-la-Neuve a été conçue sur le principe d’un urbanisme de dalle dans l’optique d’en 

faire une ville essentiellement piétonne et à taille humaine. Son centre urbain construit sur une 

dalle est piéton et tout point de la ville peut être atteint en 15 minutes à pied. Les véhicules y 

circulent et stationnent en sous-sol. Etablit dans la vallée, le centre urbain connecte 4 quartiers : 

l’Hocaille, Lauzelle, le Biéreau et les Bruyères. Ces quartiers sont séparés physiquement par 4 

voiries pénétrantes permettant d’atteindre le centre urbain. 

La Figure 32 illustre cette structure. Toutefois, deux autres quartiers y sont représentés à 

l’Est : Courbevoie et La Baraque. Le premier est un nouveau quartier actuellement en 

construction sur un espace résiduel. Suivant la division initiale en 4 quartiers, il se rapporte au 

quartier du Biéreau. Néanmoins, son identité assez forte qui se marque dans sa structure et son 

isolement relatif laissent à penser qu’il s’agit d’un nouveau quartier à part entière. 

Quant à la Baraque, elle fait également partie du quartier du Biéreau. De manière 

générale, il s’agit des habitations situées au Nord-Est des bâtiments académiques situés dans le 

quartier du Biéreau. Or, ce nom se rapporte à celui du hameau préexistant à Louvain-la-Neuve 

qui était implanté le long de la Nationale 4. Il se démarque du reste de la ville par son habitat 

alternatif et sa vie communautaire particulièrement développée. 

Figure 32 : Structure urbaine de Louvain-La-Neuve 
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Au sein de cette structure, le périmètre du SOL constitue l’interface entre le centre-urbain 

et les quartiers de Lauzelle, Courbevoie, de La Baraque et du Biéreau. Il a d’ailleurs été nommé : 

extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve. 

2.5.7.2. Espace public 

2.5.7.2.1. Préambule 

L’ambition de créer une ville piétonne à taille humaine implique un travail primordial 

sur l’espace public. Il peut agir comme lieu de vie, de rencontre, de rassemblement, de passage 

ou de transit. Les principaux espaces publics du périmètre du SOL sont décrits dans les sections 

ci-après. 

2.5.7.2.2. Structuration de l’espace public 

Les principaux espaces publics décrits dans les sections suivantes sont repris à la Figure 

33. Ils ont été classés en 6 catégories, les quais de la gare constituant une catégorie à-part : 

— Les places (espace public relativement vaste structuré par des bâtiments sur lequel 

débouchent des voies de circulation) ; 

— Les rues piétonnes (espace de circulation réservé aux piétons relativement large et bordé de 

bâtiments) ; 

— Les liaisons piétonnes (espace de circulation réservé aux piétons assez étroit et connectant 

d’autres entités plus structurantes) ; 

— Les voiries en surface (espace de circulation situé en surface et préférentiellement réservé aux 

véhicules motorisés) ; 

— Les voiries privées ou destinées au stationnement privé (espace de circulation situé en surface 

et préférentiellement motorisé dont l’accès et/ou le stationnement sont limités à un certain 

type d’utilisateurs) ; 

— Les voiries en sous-sol (espace de circulation situé en sous-sol et préférentiellement réservé 

aux véhicules motorisés). 

A la Figure 33, la première illustration sur la gauche reprend uniquement l’espace public. 

Sur la droite, les bâtiments ont été rajoutés pour illustrer la façon leur implantation structure ou 

est structurée par l’espace public. Dans le cas de Louvain-la-Neuve, c’est plutôt l’espace public qui 

influence l’implantation des bâtiments. 

La structure de l’espace public sur le périmètre du SOL reflète la structure générale de 

Louvain-la-Neuve. Les rues piétonnes sont essentiellement localisées dans le centre urbain au Sud-

Ouest du périmètre. En outre, l’axe Sud-Ouest/Nord-Est marquant la voirie pénétrante séparant 

les quartiers de Lauzelle et du Biéreau est accentué par les quais de la gare et la présence de 

l’Esplanade. Les liaisons transversales entre les deux quartiers se limitent, pour le moment, à la 

Traverse de l’Echange située à l’arrière de l’Esplanade. Une nouvelle liaison piétonne devrait voir 

le jour un peu plus au Nord. Celle-ci reliera directement le quartier Courbevoie avec la cours 

Marie d’Oignies dans le quartier de Lauzelle. Pour le reste, les îlots formés par les voiries en 

surface sont généralement perméables à la traversée de liaisons piétonnes. 
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Figure 33 : Structuration et typologie de l’espace public sur le périmètre du SOL et aux alentours 

 

2.5.7.2.3. Les places 

Place de l’Université 

Photo 28 : Place de l’Université 

 

 

 

Avec la Grand-Place, il s’agit de l’un des lieux centraux de l’entité. La 

place de l’Université présente une forme rectangulaire et constitue le point de 

départ des trois principales rues piétonnes : la rue Charlemagne, la Grand-rue 

et la rue des Wallons. La Galerie des Halles y débouche également. Enfin, la 

place est bordée par les Halles universitaires et accueille le marché deux fois par 

semaine. De nombreux évènements y sont organisés. 
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Place de l’Accueil 

Photo 29 : Place de l’Accueil – vue sur l’Esplanade 

 

 

 

La place de l’Accueil est une place en demi-cercle essentiellement 

dominée et structurée par la présence du centre commercial « L’Esplanade ». 

Outre celui-ci, elle est structurée par l’arrière d’un bâtiment tourné vers la place 

de l’Université. 

Elle est essentiellement occupée par les chalands du centre commercial 

ou par les piétons l’utilisant comme point de passage entre les quais de la gare 

et le quartier de Lauzelle. 

Sa spécificité commerciale se marque par les nombreuses vitrines 

présentes au rez-de-chaussée de l’arc-de-cercle et par le puits de lumière en son 

centre qui permet d’observer l’étage inférieur du centre commercial. 

Place Louis Pasteur 

Photo 30 : Place Louis Pasteur 

 

 

 

La place Louis Pasteur est marquée par de fortes différences de niveaux 

qui sont rattrapées par des escaliers. Sur trois de ses côtés, la place est bordée 

par des bâtiments de la faculté des sciences (départements de chimie et de 

géographie, bibliothèque des sciences et technologies). Son côté non bâti est 

engazonné et planté. Dans sa partie centrale, elle est munie d’une liaison 

piétonne (passerelle) vers la place des Sciences qui enjambe l’avenue George 

Lemaître. 
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La place est essentiellement utilisée par des étudiants entre les cours. 

Place Mercator 

Photo 31 : Place Mercator 

 

 

 

Cette place est composée de l’arrière des bâtiments Mercator et Van 

Helmont, qui structurent également la place Louis Pasteur, et de deux 

bâtiments relativement récents abritant des logements universitaires. Elle est 

utilisée essentiellement par les étudiants logeant dans les deux immeubles 

bordant la place. 

Q 9 : La place que nous surnommons « Mercator » a-t-elle un nom officiel ? 

2.5.7.2.4. Les rues piétonnes 

La rue des Wallons 

Photo 32 : Rue des Wallons 

 

 

 

La rue des Wallons est la principale artère piétonne desservant le 

quartier du Biéreau depuis le centre urbain. Elle part de la place de l’Université 

pour rejoindre la place des Wallons et se prolonge jusqu’à la place Galilée dans 

le « haut de la ville ». La rue est rythmée par de nombreux commerces, services 

et cellules du secteur Horeca au rez-de-chaussée tandis que les étages sont 

essentiellement occupés par du logement étudiant. 
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La rue des Condruziens 

Photo 33 : Rue des Condruziens 

 

 

 

La rue des Condruziens est située à l’arrière de la Galerie des Halles, à 

proximité des quais de la gare. Elle est utilisée comme un espace de transit par 

les navetteurs utilisant le train et se caractérise par les nombreux vélos qui y sont 

stationnés. 

2.5.7.2.5. Les liaisons piétonnes 

Traverse de l’Echange 

Photo 34 : Traverse de l’Echange 

  

La traverse de l’Echange est située à l’arrière de l’Esplanade. Elle permet 

une liaison transversale entre les quartiers de Lauzelle et du Biéreau. Elle 

dispose également d’une entrée dans le centre commercial. Cette liaison 

constitue l’extrémité est de la dalle du centre urbain et est entièrement 

minéralisée. 
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Promenade du Pays Mosan 

Photo 35 : Promenade du Pays Mosan 

 

 

 

La Promenade du Pays Mosan longe l’Esplanade. Elle est un 

cheminement prisé des piétons pour rejoindre le quartier de Lauzelle depuis le 

centre urbain. Ses abords végétalisés tranchent avec le caractère minéral du 

centre-ville. 

Chemin de la Barytine 

Photo 36 : Chemin de la Barytine 

 

 

 

Le chemin de la Barytine permet de relier l’avenue Georges Lemaître 

(côté de la place Galilée) à la place Louis Pasteur. Ce chemin est emprunté par 

les étudiants se rendant du centre vers les bâtiments académiques bordant la 

place Pasteur. Ses abords sont végétalisés et son tracé n’est pas structuré par 

l’urbanisation. 
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Chemin Louis Pasteur 

Photo 37 : Chemin Louis Pasteur  

 

 

 

Le chemin Louis Pasteur permet de relier l’avenue George Lemaître 

(côté de La Baraque) à la place Louis Pasteur en passant par la place Mercator. 

Il permet aux habitants du quartier de la Baraque de se rendre vers le centre 

urbain. Entièrement minéralisé, il est bordé de logements universitaires 

relativement hauts des deux côtés de son tracé. 

Voie des Hennuyers – partie piétonne 

Photo 38 : Voie des Hennuyers – portion piétonne 

 

 

 

La voie des Hennuyers surplombe et longe le tracé des quais de la gare 

avant de rejoindre l’avenue Georges Lemaître. Seule une partie de son tracé est 

piéton mais elle constitue un accès au centre urbain pour les véhicules de 

livraison. Elle est délimitée principalement par le bâtiment de la police et la 

maison des jeunes. 
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2.5.7.2.6. Les voiries en surface 

Boulevard de Wallonie 

Photo 39 : Boulevard de Wallonie 

 

 

 

Le boulevard de Wallonie est la voirie pénétrante de Louvain-la-Neuve 

depuis la Nationale 4. Equipée de 2 fois 2 bandes de circulation séparées par 

une berme centrale végétalisée, elle est délimitée par un talus du côté du 

quartier de Lauzelle et par le futur quartier Courbevoie. 

Le boulevard constitue une double entrée : l’entrée au sein de l’entité 

au début de son tracé et l’entrée de la partie souterraine en-dessous de 

l’Esplanade. Toutefois, ce statut d’entrée de ville n’est pas affirmé comme tel. 

Le conducteur ne rencontre aucun signal clair, fort ou accueillant 

marquant l’entrée dans la ville. Aucun lien visuel ou intuitif ne permet de 

distinguer les parties inférieures et supérieures de la ville. 

Rue de la Longue Haie 

Photo 40 : Rue de la Longue Haie 

 

 

 

La rue de la Longue Haie est une voirie sans issue pour les véhicules 

motorisés à deux bandes de circulation. Son rôle premier est de desservir les 

bâtiments résidentiels du quartier de Lauzelle jouxtant son tracé. A l’exception 

du bâtiment visible au centre de la Photo 40, seul un côté des terrains qu’elle 

dessert est construit. L’autre côté est occupé par des zones de parkings en voirie 

et par l’Esplanade en arrière-plan. 
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Avenue Georges Lemaître 

Photo 41 : Avenue George Lemaître à hauteur de la 
place Galilée dans sa portion en sens unique 

  

Photo 42 : Avenue George Lemaître à hauteur de la 
rue du Poirier dans sa portion à double sens 

 

L’avenue George 

Lemaître ceinture la portion 

académique du périmètre. La 

boucle ne peut pas être 

empruntée dans les deux sens 

sur l’entièreté de son tracé. 

Elle doit être empruntée dans 

le sens antihoraire car elle est 

mise en sens unique à hauteur 

de la maison des jeunes. 

Munies de trottoirs, son tracé 

n’est que très peu bordé par 

l’urbanisation. 

Ses abords sont plantés et sa portion basse, à proximité du chemin de 

fer, dispose d’une bande de stationnement longitudinale. Dans sa portion en 

sens unique, elle est équipée d’une piste cyclable qui peut être empruntée 

comme un « SUL » (sens unique limité) par les vélos. 
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Cours Marie d’Oignies 

Photo 43 : Cours Marie d’Oignies 

 

 

 

La cours Marie d’Oignies est une voirie essentiellement résidentielle du 

quartier de Lauzelle. Aménagée comme une zone résidentielle, seule une partie 

des terrains longeant le boulevard de Wallonie est construite. Néanmoins, un 

rideau végétal l’isole et le surplomb du talus l’isolent du boulevard. 

Voie des Hennuyers 

Photo 44 : Voie des Hennuyers – portion 
carrossable 

 

 

 

La voie des Hennuyers dans sa partie carrossable est essentiellement 

réservée aux véhicules de police et aux véhicules de livraison qui se rendent dans 

le centre urbain. Compte tenu de ces deux particularités et de son caractère 

étroit, l’arrêt et le stationnement sont interdits en voirie. Toutefois, elle est 

équipée d’une zone de stationnement pour les deux roues. 
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2.5.7.2.7. Les voiries privées ou destinées au stationnement privé 

Rue Lavoisier 

Photo 45 : Rue Lavoisier 

 

 

 

Le périmètre du SOL dispose, sur le début du versant Est, d’une vaste 

zone de parking intégrée dans le relief et la végétation. L’accès à cette zone est 

réservé au personnel de l’université disposant d’une carte de stationnement. La 

rue Lavoisier est la sortie de ce parking sur l’avenue George Lemaître. Cette 

voirie serpente sur le versant et est irriguée par plusieurs liaisons piétonnes qui 

permettent de sortir de l’îlot dans différentes directions. 

2.5.7.2.8. Les voiries en sous-sol 

Boulevard de Wallonie 

Photo 46 : Boulevard de Wallonie à hauteur des 
quais de la gare 

  

La partie souterraine du boulevard de Wallonie est exclusivement 

réservée à la circulation des véhicules. Elle fait partie des « boyaux » de Louvain-

la-Neuve et forme son anneau central de circulation « inférieure ». Au centre de 

cet anneau sont localisés des parkings souterrains disposant d’accès en partie 

supérieure. 

Les quelques piétons que l’on peut y rencontrer sont des usagers des transports 

en commun. 
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Par ailleurs, cette partie du boulevard est ouverte sur les quais de la gare 

ce qui lui permet de bénéficier d’un éclairage et d’une ventilation naturels 

contrairement au reste du réseau souterrain. 

Enfin, le tracé des voiries souterraines ne correspondant pas au tracé des 

voiries piétonnes en surface, il est assez difficile pour le conducteur peu familier 

avec la ville de se repérer de manière précise par rapport à la surface. 

2.5.7.3. Typologie et affectations 

Voir carte n°3.5 Affectation rez-de-chaussée (RDC). 

Voir carte n°3.6 Affectation étage(s). 

Au sein du périmètre du SOL, plusieurs typologies de bâtiments peuvent être rencontrées. 

Figure 34 : Répartition spatiale des différentes typologies 

 

Elles ont déjà été partiellement décrites dans la section relative à l’occupation du sol et 

sont reprises de manière synthétiques ci-après : 

— Le périmètre du SOL est marqué par toute une série de bâtiments spécifiques qui répondent 

aux exigences ou aux standards d’une fonction. Le plus marquant est celui du centre 

commercial l’Esplanade dont le caractère massif n’a aucun équivalent au sein de la ceinture 

formée par les boulevards périphériques. D’autres bâtiments tout aussi spécifiques mais à 

l’emprise plus modeste peuvent également rentrer dans cette typologie. Il s’agit de la pompe 

à essence du boulevard de Wallonie, du bâtiment abritant les installations électriques de 

haute tension dans le base de l’avenue Georges Lemaître, la Mosquée, la Police, la Maison 
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des Jeunes ou encore l’antenne du Service travaux de la commune sur le site de l’ancien 

recyparc. 

— Les bâtiments académiques auraient pu également être intégrés dans la typologie précédente 

des bâtiments spécifiques mais le caractère universitaire de la ville méritait d’être marqué. 

Ces bâtiments intègrent des fonctions de recherche, d’enseignement, la bibliothèque des 

sciences et technologies ainsi que le centre névralgique de l’université (bâtiment des Halles 

universitaires). Outre les fonctions qu’ils abritent, c’est aussi leur architecture qui justifie leur 

classement dans une typologie spécifique. 

— Certains bâtiments sont classés comme bâtiments mixtes. Ils se présentent comme des 

immeubles regroupant plusieurs fonctions (commerces, services, horeca, logement, …). De 

manière générale, les logements sont situés dans les étages supérieurs tandis que les fonctions 

nécessitant du passage sont localisées au rez-de-chaussée ou au plus proche de celui-ci. 

— Dans la partie Nord du périmètre et plus précisément dans la Cours Marie d’Oignies, une 

séquence de logement unifamilial sous la forme d’habitations mitoyennes est présente. 

— Deux immeubles à logements multiples sont également localisés dans le quartier de Lauzelle. 

Le premier à l’Ouest, à proximité de l’Esplanade et le second à l’extrémité Nord du 

périmètre. 

— Deux bâtiments spécifiquement affectés au logement étudiant sont également présents sur 

le périmètre. Ils sont implantés en relation avec les bâtiments académiques de la faculté des 

sciences au Sud-Est du périmètre. 

2.5.7.4. Implantation 
Les implantations au sein du périmètre du SOL sont très différentes et sont en rapport avec les 

différentes typologies développées à la section « 2.5.7.3 Typologie et affectations » (cf. Figure 

36) : 

— Les bâtiments mixtes du périmètre sont situés à la bordure du centre urbain. Ils définissent 

des îlots de 50 à 80 mètres dont les formes sont variables. Ils structurent l’espace public 

exclusivement composé d’artères piétonnes dont la largeur varie entre 12 mètres (rue 

Charlemagne) et 5 à 6 mètres (rue des Wallons). On retrouve également des bâtiments qui 

ne participent pas à la formation d’un îlot mais dont les 4 côtés sont traités de manière à 

pouvoir circuler tout autour. Enfin, de nombreux îlots sont perméables aux circulations 

piétonnes ; 

— De manière générale, la logique d’implantation des bâtiments spécifiques leur est propre. Ils 

sont venus s’implanter le long d’une voirie sans toutefois participer à la création d’un réel 

espace rue (à l’exception de la police et de la partie avant de l’Esplanade). Cette particularité 

est partiellement liée aux spécificités des fonctions qu’ils abritent et au caractère résiduel des 

espaces dans lesquels ils sont venus s’implanter. Leur implantation souffre également de 

l’absence de réel schéma directeur comme ceux dont bénéficiait la cité à ses débuts. Le 

bâtiment de l’Esplanade en est l’illustration. 

— La logique d’implantation des bâtiments académiques est particulière car elle est propre à 

l’ensemble formé par ces bâtiments et présente une réelle cohérence. Malgré l’impression 

déstructurée que peut donner l’îlot, la configuration des bâtiments et leur architecture 

participe à créer des lieux et des ambiances qui donnent l’impression de rentrer dans un 

quartier spécifique qui tranche assez bien avec son environnement direct en termes de 

structuration de l’espace. Les deux bâtiments plus récents affectés au logement étudiants ont 

repris ce langage et viennent se fondre de manière assez réussie dans l’ensemble. Enfin, un 

décalage peut être observé dans la différence de traitement entre la partie Sud de l’ensemble 

plutôt axée vers les piétons et participant à la structuration d’un réel espace public tandis que 

la partie Nord est essentiellement occupée par des parkings ; 
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— Les logements unifamiliaux sont implantés en ordre continu sur l’alignement ou avec un 

léger recul de 2 à 3 mètres. Des parcelles de 2 à 3 ares forment des îlots de 40 à 60 mètres. 

2.5.7.5. Gabarit 

Voir carte n°3.7 Gabarit. 

Les gabarits rencontrés au sein du périmètre varient d’un niveau hors-sol pour la pompe 

à essence du boulevard de Wallonie à 6 niveaux hors-sol pour les bâtiments les plus hauts. 

Figure 35 : Gabarits en nombre de niveaux hors sol sur le périmètre du SOL 

 

Malgré cette grande variation dans les gabarits au sein du périmètre du SOL, une 

corrélation spatiale est constatée. Les bâtiments les plus bas sont localisés au Nord dans le quartier 

résidentiel de Lauzelle et correspondent aux habitations unifamiliales de la cours Marie d’Oignies 

qui présentent deux niveaux hors-sol (R+1). Dans le centre urbain, les bâtiments les plus hauts 

structurent la place de l’Université avec des gabarits de 6 niveaux hors-sol pour le bâtiment des 

Halles universitaires et 5 à 6 niveaux pour les deux autres bâtiments. Néanmoins, ces derniers 

présentent la particularité d’avoir une toiture à versants dans laquelle sont intégrées des niveaux. 

Quant à l’Esplanade, son emprise importante et sa position centrale mais également 

proche d’habitations ont eu pour effet de limiter son gabarit à 2-3 niveaux hors-sol. 

Enfin, les gabarits des bâtiments académiques et des logements universitaires repris à 

l’intérieur de l’avenue Georges Lemaître varient de 4 à 5 niveaux. Malgré leur situation sur le 

versant, ils présentent un recul suffisant par rapport aux bâtiments moins hauts comme les 

habitations du quartier de la Baraque. 
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2.5.7.6. Matériaux 

Au niveau des matériaux, le bâti se caractérise par un recours important à la brique de 

tonalité rouge/rouge-brun caractéristique de Louvain-la-Neuve. Le béton brut de décoffrage est 

également utilisé sur plusieurs bâtiments. D’autres constructions présentent également un mixte 

entre brique (tonalité rouge / rouge-brun) et enduit (tonalité blanc). 

2.5.7.7. Patrimoine 

Aucun bâtiment repris au Patrimoine Mondial ou au Patrimoine exceptionnel n’est 

localisé dans les environs du périmètre du SOL. Les biens classés les plus proches sont la ferme 

du Biéreau (classé comme monument) située à environ 350 mètres au Sud du périmètre et le Bois 

de Lauzelle (classé comme site) situé à environ 700 mètres au Nord-Ouest. 

Au sein du périmètre et à proximité de celui-ci, plusieurs bâtiments sont repris à 

l’inventaire du patrimoine immobilier et culturel (IPIC). Il s’agit des Halles universitaires, des 

bâtiments facultaires Lavoisier, Van Helmont et Mercator. 

Photo 47 : Bâtiment Mercator sur la place Louis 
Pasteur 

 

Photo 48 : Bâtiments Lavoisier et Van Helmont 

 

 

Photo 49 : Ensemble des 3 bâtiments repris à l’IPIC sur la place Louis Pasteur 
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2.5.8. MOBILITÉ ET ACCESSIBILITÉ 
Voir carte n°3.9 – Mobilité 

2.5.8.1. Réseau routier 

2.5.8.1.1. Structuration générale et hiérarchie du réseau 

Le périmètre du SOL est bien desservi par le réseau routier. Il est situé à moins d’un 

kilomètre de l’autoroute E411 qui est reliée au réseau autoroutier européen et permet de relier 

les principales villes du pays. En outre, cet axe est souligné par le tracé d’un axe de communication 

historique, la nationale 4 qui relie Bruxelles à Arlon en passant par Namur. La Figure 36 montre 

la structuration du réseau routier à l’échelle de Louvain-la-Neuve. 

Figure 36 : Hiérarchie et structuration du réseau de voiries autour du périmètre du SOL 

 

Depuis la N4, le boulevard de Wallonie est l’une des 4 voiries pénétrantes délimitant 

physiquement les 4 quartiers « historiques » de Louvain-la-Neuve. Il permet d’atteindre l’anneau 

central et le périmètre du SOL. 

2.5.8.1.2. Description des voiries du périmètre 

Trois types de voiries desservent le périmètre du SOL : une pénétrante (le boulevard de 

Wallonie), l’anneau central (le boulevard de Wallonie) et des voiries internes de desserte de 

quartier (avenue Georges Lemaître, cours Marie d’Oignies, rue de la Longue Haie). Ces voiries 

sont décrites ci-après. 
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Figure 37 : Réseau routier au niveau local 

 

BOULEVARD DE WALLONIE 

Photo 50 : Boulevard de Wallonie vers la N4 

 
 

 
 
Type de voirie : Pénétrante 

Connectée à : N4, anneau central 

Nombre de bandes de circulation : 2 x 2 séparées par 

une berme centrale végétalisée 

Eclairage : Candélabre sur les bas-côtés et sur la berme 

centrale. 

Parking en voirie : Non 

Limitation de vitesse : 50 km/h 

Mobilier urbain ou aménagement spécifique : / 

(piste cyclable ou trottoir en construction ???) 
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BOULEVARD DE WALLONIE 

Photo 51 : Boulevard de Wallonie dans sa portion 
d’anneau central 

 
 

 
 
 
Type de voirie : Anneau central 

Connectée à : Pénétrantes (4), parkings souterrains du 

centre-urbain 

Nombre de bandes de circulation : 2 à 3 en sens 

unique, essentiellement « souterraines » 

Eclairage : Au plafond 

Parking en voirie : Non, accès aux parkings 

souterrains du centre urbain 

Limitation de vitesse : 50 km/h 

Mobilier urbain ou aménagement spécifique : Arrêt 

de bus de l’Esplanade 

Eléments spécifiques : / 

 

AVENUE GEORGES LEMAÎTRE 

Photo 52 : Avenue Georges Lemaître dans sa partie 
basse au passage en sens unique 

 
 

 
 
 
Type de voirie : Voirie principale de quartier 

Connectée à : Avenue Baudouin 1er (boulevard 

urbain), voiries de desserte locale 

Nombre de bandes de circulation : 2 à 1 dans sa 

portion en sens unique 

Eclairage : Candélabre en bord de voirie 

Parking en voirie : Longitudinal et accès à un parking 

UCL 

Limitation de vitesse : 50 km/h 

Mobilier urbain ou aménagement spécifique : Piste 

cyclable (SUL), arrêt de bus 

 

COURS MARIE D’OIGNIES 

Photo 53 : Cours Marie d’Oignies dans sa portion 
aménagée en zone résidentielle 

 
 

 
 
 
Type de voirie : Voirie de desserte locale 

Connectée à : Voiries de desserte locale 

Nombre de bandes de circulation : 2 

Eclairage : Candélabres en voirie 

Parking en voirie : Longitudinal et transversal en 

voirie 

Limitation de vitesse : 50 km/h à 20 km/h 

Mobilier urbain ou aménagement spécifique : 
Portion aménagée en zone résidentielle (espace 

partagé) 
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RUE DE LA LONGUE HAIE 

Photo 54 : Rue de la Longue Haie 

 
 

 
 
Type de voirie : Voirie de desserte locale 

Connectée à : Voiries de desserte locale 

Nombre de bandes de circulation : 2 

Eclairage : Candélabres en voirie 

Parking en voirie : Longitudinal et transversal en 

voirie 

Limitation de vitesse : 50 km/h 

Mobilier urbain ou aménagement spécifique : 
Trottoirs 

2.5.8.1.3. Flux de trafic 

A développer en fonction du PCM de 2018 

2.5.8.2. Stationnement 

A développer sur base des données du PCM de 2018 

Principaux parkings : 

— RER Courbevoie 

— Mypark Esplanade 

— Parkings UCL 

— Autres parkings du centre-ville 

— Parking en voirie 

2.5.8.3. Transports en commun 

La gare de Louvain-la-Neuve se trouve en plein centre du périmètre du SOL. Celle-ci est 

une gare en cul-de-sac connectée à la gare d’Ottignies (ligne 161D). L’offre ferroviaire est 

d’environ 58 trains/jour au départ de Louvain-la-Neuve et une correspondance à Ottignies 

(première gare wallonne) permet d’atteindre les principales villes du pays avec des fréquences 

assez importantes vers Bruxelles et Namur. En outre, le développement du projet RER permettra 

d’améliorer les connexions directes vers Bruxelles. 

Le développement du projet RER permettra d’améliorer les connexions directes vers 

Bruxelles : trois lignes sont envisagées dont deux concernent Louvain-la-Neuve :  

— Ligne C : Braine-le-Comte – Halle – Bruxelles–jonction nord-midi – Bruxelles Schuman – 

Ottignies – Louvain-la-Neuve. Avec un passage de 4 trains par heure et par sens. 

— Ligne G : Alost – Jette – Bruxelles Schuman – Ottignies – Louvain-la-Neuve. Avec un passage 

de 2 trains par heure et par sens. 

Louvain-la-Neuve est également bien desservie par le réseau de bus TEC. L’offre en bus 

est diversifiée tant au niveau régional que supra-local ou local. Les arrêts les plus proches du 

périmètre se trouvent au niveau de la gare tandis que la gare des bus est située au Sud à environ 

300 mètres du périmètre du SOL. Deux types de lignes desservent l’entité : les lignes régulières 

et les lignes express (Rapido, Conforto). Le territoire couvert par ces dernières lignes est plus 

important mais les arrêts moins fréquents sur le trajet. 
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Tableau 5 : Desserte et fréquence du transport en commun. 

N° de 
ligne 

Dénomination Fréquence 
Echelle de 
desserte 

1 
Rapido Bus « Jodoigne - Louvain-la-Neuve - 

Ottignies » 

38 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Supra-

locale 

3 
Rapido Bus « Waterloo - Braine-l’Alleud – 

Ottignies - Louvain-la-Neuve » 

32 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Supra-

locale 

4 Rapido Bus « Nivelles - Louvain-la-Neuve » 
33 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Supra-

locale 

6 
Rapido Bus « Mille – Hamme Mille - Grez-Doiceau 

- Louvain-la-Neuve » 

14 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Supra-

locale 

C Conforto « Louvain-la-Neuve – Wavre - Ixelles » 
72 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Régionale 

C bis 
Conforto « Louvain-la-Neuve – Wavre – Kraainem 

- Woluwe » 

70 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Régionale 

11 « 11 Ottignies – Axis Parc – Einstein – Fleming » 
22 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Locale 

20 « 20 Ottignies - Louvain-la-Neuve - Wavre » 
63 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Locale 

21 « 21 Louvain-la-Neuve - Dion-le-Mont » 
 bus/jour pour les deux sens du 

lundi au vendredi 

Locale 

31 « 31 Ottignies - Louvain-la-Neuve - Bruyères » 
32 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Locale 

33 
« 33 Eghezée - Perwez – Louvain-la-Neuve - 

Ottignies » 

24 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Supra-

locale 

34 
« 34 Chastre-Walhain - Mont-Saint-Guibert - 

Louvain-la-Neuve » 

18 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Locale 

205 
Proxibus « Chastre - Mont-Saint-Guibert - Louvain-

la-Neuve » 

10 bus/jour pour les deux sens 

du lundi au vendredi 

Locale 

Figure 38: Carte du réseau TEC à Louvain-la-Neuve (Source: infotec.be) 
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2.5.8.4. Déplacements lents 

Le principe fondateur de Louvain-la-Neuve, à savoir une ville piétonne à taille humaine, 

fait la part belle aux déplacements lents. Le réseau de rues piétonnes est renforcé par les nombreux 

chemins, sentiers et venelles qui rendent très perméables les îlots de l’entité pour les piétons et 

les cyclistes. 

Figure 39 : Carte des déplacements lents 

 

Au sein du périmètre, cette perméabilité est moins évidente et les connexions réservées 

aux modes doux sont rares à traverser la césure créée par l’axe Sud-Ouest/Nord-Est. En dehors 

du centre urbain, seule la Traverse de l’Echange et une passerelle qui sera construite avec le 

quartier Courbevoie permettra de relier les quartiers séparés par cet axe. 

Enfin, ce principe de ville piétonne profite également aux cyclistes qui circulent également 

sur les sites réservés aux piétons. En outre, sur certains boulevards périphériques et pénétrantes, 

des pistes cyclables sont aménagées de manière spécifique. Certains d’entre eux font d’ailleurs 

partie du réseau points-nœuds de la province du Brabant wallon. 

 Sur le périmètre du SOL, l’avenue Georges Lemaître est équipée d’une piste cyclable dans 

sa portion en sens unique mais celle-ci a plutôt pour vocation de marquer le SUL (sens unique 

limité). Des dispositifs de stationnement pour les vélos sont présents dans la rue des Condruziens, 

à proximité des quais de la gare (cf. Photo 33). 
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2.5.9. EQUIPEMENTS ET INFRASTRUCTURES 
Voir carte n°3.10 – Equipements et infrastructures 

2.5.9.1. Egouttage 

Comme développé dans la section « 2.5.4.3 Eaux usées », plusieurs égouts et un collecteur 

sont présents sur le périmètre du SOL. Le réseau est séparatif, les eaux pluviales étant dirigées 

vers le Lac de Louvain-la-Neuve. Les égouts xxx. 

Voir Q 7 

2.5.9.2. Réseaux de distribution 

2.5.9.2.1. Eau 

L’alimentation en eau du périmètre du SOL est assurée par l’intercommunale « in BW », 

résultat de la fusion entre l’IBW (Intercommunale du Brabant wallon) et l’IECBW 

(Intercommunale des Eaux du Centre du Brabant wallon).  

L’eau de distribution provient de la conduite d’adduction reliant Daussoulx à Boitsfort 

gérée par Vivaqua. Il s’agit d’un mélange d’eaux provenant des captages de Modave, Vedrin et 

Tailfer. La capacité de la conduite est importante puisqu’elle présente un diamètre variant de 1 à 

1,2 mètres suivant les sections. 

2.5.9.2.2. Electricité 

L’intercommunale ORES gère le 

réseau électrique basse et moyenne tension sur 

Louvain-la-Neuve. Au sein du périmètre du 

SOL, le poste haute-tension est localisé dans la 

partie basse de l’avenue Georges Lemaître. 

C’est de ce poste que partent toutes les lignes 

de moyenne-tension de la localité. Il est 

alimenté notamment par un câble enterré de 

220 kV. L’alimentation électrique sur le 

périmètre du SOL ne devrait pas poser de 

problèmes. En revanche, le nombre important 

d’impétrants en sous-sol pourrait constituer 

une contrainte. 

Photo 55 : Poste de haute-tension de Louvain-la-
Neuve 

 

2.5.9.2.3. Gaz naturel 

L’intercommunal ORES gère également le réseau de gaz naturel basse et moyenne 

pression. De nombreuses voiries du périmètre du SOL sont pourvues de conduites de moyenne 

pression. 

2.5.9.2.4. Télécommunications 

Plusieurs opérateurs de télécommunication sont présents sur le périmètre de la demande 

dont Proximus et Voo-Nethys. Le réseau de téléphonie mobile est également développé puisque 

l’antenne la plus proche est située à quelques dizaines de mètres du périmètre (9 rue des Wallons) 

et regroupe les principaux acteurs du secteur (Orange, Base Proximus). 
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ANALYSE AFOM
Tableau 4 : Analyse Atouts-Faiblesses-Opportunités-Menaces 

  
POSITIF NÉGATIF 

O
R

IG
IN

E
 I

N
T

E
R

N
E

 

ATOUTS FAIBLESSES 

— Présence de l’UCL et d’un véritable 

pôle universitaire 

— Diversité de fonctions au sein du 

périmètre 

— Périmètre situé à l’interface de 

plusieurs quartiers 

— Qualité des espaces publics dédiés aux 

piétons 

— Présence de la gare SNCB et d’un 

potentiel multimodal 

— Présence de l'Esplanade (pôle et 

moteur commercial à l’échelle supra-

locale) 

— Présence de zones résiduelles non 

urbanisées permettant de nouveaux 

développements 

— Site d’entrée de ville 

— Cohérence urbanistique en termes de 

gabarit et matériaux 

— Principaux réseaux existants sur le 

périmètre 

— Mixité des fonctions (cloisonnement 

local) 

— Différence de qualité dans le traitement 

des espaces publics qu’ils soient pour les 

piétons ou pour les véhicules 

— Absence de réel espace vert en dehors 

de la végétation accompagnant les 

voiries et parkings 

— Mauvaise lecture des connexions 

verticales entre la dalle en surface et les 

boyaux souterrains 

— Grosse emprise au sol de l'Esplanade et 

axe Nord-Est/Sud-Ouest très marqué 

(faible perméabilité et connectivité 

entre les quartiers) 

— Présence de zones résiduelles non 

urbanisées donnant une mauvaise 

image du périmètre 

— Gestion des eaux liée à la présence 

d’axes de ruissellement concentré 

O
R

IG
IN

E
 E

X
T

E
R

N
E

 

OPPORTUNITES MENACES 

— Identification comme pôle régional 

dans le SDT 

— Objectif de renforcer l'ancrage de 

l'économie de la connaissance et des 

activités innovantes sur le territoire 

dans le SDT 

— Pôle universitaire, culturel, 

commercial et sportif 

— Attractivité et investissements 

étrangers 

— Développement du projet 

Courbevoie, de son par cet du 

parking RER 

— Augmentation et/ou modification de 

l'offre commerciale en Wallonie 

— Non-aboutissement du projet RER en 

Wallonie 

— Accessibilité au logement (dimension 

sociale) 

  


